MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE

privind aprobarea intabuliirii dreptului de proprietate asupra imobilului situat in
localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format din teren

intravilan in suprafata de 15.000 mp si constructia edificati pe acesta

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i

pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

intrunit in sedinta ordinar3i, azi 28.08.2025

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 298110/CP/21.08.2025 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 296298/20.08.2025 al Directiei Corp Control - Serviciul
Control Intern si Guvernantd Corporativa;

HCLS3 nr. 315/27.07.2022 privind aprobarea asocierii in participatie intre societatile
Internet si Tehnologie S3 SRL si Administrare Active Sector 3 SRL, in vederea
proiectirii, construirii, dotarii, amenajérii si exploatirii unei hale cu destinatia de arhivi;
HCLS3 nr. 350/28.08.2024 privind modificarea Contractului de asociere in participatie
nr. 561/04.10.2022, incheiat intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si
societatea Internet si Tehnologie S3 SRL, aprobat prin HCL S3 nr. 315/27.07.2022;
Adresa nr. 7806/19.08.2025 a societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L, inregistratd
cunr. 294415/CP/19.08.2025,

Certificatul nr. 42.445/06.08.2025 de a atestare a edificarii constructiei emis de Primaria
oragului Popesti Leordeni;

Adresa nr. 296318/20.08.2025 a Directiei Corp Control - Serviciul Control Intern si
Guvernanti Corporativa;

in conformitate cu prevederile:

Art. 191 alin. (1) din Legea societitilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Art. 1954 alin. (1) — alin. (4) din Codul Civil, republicat, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Art. 12.6. din Actul constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L aprobat
prin HCLS 3 nr. 281/07.12.2012, cu modificrile si completdrile ulterioare;

Art. 8 alin. (4) din Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr.
561/04.10.2022 de SPN Equity, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr.
196/19.03.2025 de SPN Equity;




Luind in considerare:
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetédtenilor;
- Hotararea nr. 94/19.08.2025 a Adundrii Generale a asociatilor a societidtii Administrare
Active Sector 3 SRL;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului situat in
localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilifov, format din teren intravilan in
suprafati de 15.000 m.p. avdnd numdr cadastral 131209 si constructia edificatd pe acesta
conform Certificatului nr. 42.445/06.08.2025 de a atestare a edificarii constructiei, in conditiile
si termenele previzute in Contractul de asociere fin participatiune autentificat sub
nr.561/04.10.2022 de SPN Equity, modificat prin Actul aditional nr. 1 autentificat sub
nr.196/19.03.2025 de SPN Equity.

Art.2. Se mandateazi Presedintele Consiliului de Administratie al societétii Administrare
Active Sector 3 SRL in vederea reprezentirii in fata notarului public cu scopul incheierii actului
autentic pentru consolidarea dreptului de proprietate, in conditiile art. 1 din Hotarirea A.G.A. nr.
94/19.08.2025.

Art.3. Societatea Administrare Active Sector 3 SRL, prin Presedintele Consiliului de
Administratie al societiitii va asigura indeplinirea prevederilor prezentei hotérari

PRESEDINTE DE SEDINTA
>

NR. 392
DIN 28.08.2025




ﬁ |

{ PREMARIA ‘ ‘
| ! SECTORULU! CABINET PRIMAR

\'@; BUCURESTI

f love sector 3

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 of EJAM @iingtprimar@ primarie3.ro
Calea Dudesti nf. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

CABINET PRIMAR
?
Nr'h\’jf.,/»/ﬁ

.....................................

REFERAT DE APROBARE DEHJ//XO@(

a proiectului de hotérére privind aprobarea intabularii dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul lifov,
format din teren intravilan in suprafati de 15.000 mp si constructia edificata pe acesta

s WWW. Primariez.ro

Prin Hotdradrea nr. 315 din 27.07.2022, Consiliul Local a aprobat asocierea in
participatiune intre societdtile Internet si Tehnologie S3 SRL si Administrare Active Sector 3
SRL pentru proiectarea, construirea, dotarea, amenajarea si exploatarea unei hale cu
destinatia de arhiva. In vederea punerii in aplicare a hotararii mentionate, a fost incheiat
Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr. 561/04.10.2022 de SPN Equity.

Ulterior, Hotdrarea nr. 350 din 28.08.2024 a Coniliului Local, a facut obiectul
modificirii Contractului de asociere in participatie, incheiat intre societatea Administrare
Active Sector 3 S.R.L. si societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L, prin includerea celui de-al
3-lea asociat, respectiv societatea Administrarea Domeniului Public Bucuresti S.A, fapt ce a
dus la incheierea Actului aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196/19.03.2025 de cdtre SPN
Equity.

in indeplinirea obiectului Contractului sus mentionat, a fost construit imobilul C1 -
Hal3 arhivare P+1E in suprafatd construita la sol de 6.946 mp, receptionat in baza Procesului
—verbal nr. 1 din 16.07.2025 la finalizarea lucrdrilor.

Avand in vedere dispozitiile art. 8 alin. (4) din Actul aditional nr. 1 autentificat sub nr.
196/19.03.2025 la Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr.
561/04.10.2022 de SPN Equity, se impunea intabularea dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul lifov, format
din teren intravilan in suprafatd de 15.000 mp si constructia edificatd, precum si acordarea
unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active
Sector 3 SRL in vederea reprezentdrii in fata notarului public cu scopul incheierii actului
autentic pentru consolidarea dreptului de proprietate in cotele procentuale de contributie
ale fiecarui asociat.

Ludnd in considerare cele mentionate anterior si tindnd seama de raportul de
specialitate nr. 296298/20.08.2025 al Directiei Corp Control — Serviciul Control Intern
Guvernanta Corporativa, am initiat pre eﬁgg@ t de hotérare, pe care il supun aprobarii

Consiliului Local al Sectorului 3. /S _}«7

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 296298/20.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de poprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov,
format din teren intravilan in suprafati de 15.000m.p. avind numaér cadastral 131209 si
constructia edificatii pe acesta in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din
19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., persoand juridicd roménd, constituitd
in forma juridicd de societate cu ridspundere limitatd, cu sediul in Municipiul Bucuresti,
Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI 31012790, si este reprezentati legal de domnul
Chivu Bogdan-Alexandru-Mihnea, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. functioneazd in baza Actului
Constitutiv, a Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare si in baza OUG 109/2011 privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare avand ca actionar majoritar
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti si asociat minoritar societatea SD3 — Salubritate si
Deszapezire S3 SRL si obiect principal de activitate ,,Fabricarea articolelor din beton pentru
constructii”, cod CAEN 2361.

Aviand in vedere:

- Adresa societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L. nr. 7806/19.08.2025, inregistratd la
Cabinet Primar cu nr. 294415/19.08.2025;

-Nota de fundamentare nr. 7706/14.08.2025 a societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L.;
-Adresa citre Adunarea Generala a Asociatilor cu nr. 7705/14.08.2025;

-Horararea Adundrii Generale a Asociatilor nr. 94/19.08.2025 a societitii Administrare Active
Sector 3 S.R.L.;

- Hotararea Consiliului de Administratie nr. 303/19.08.2025 a societétii Administrare Active
Sector 3 SR.L.;

-Contract de asociere in participatiune nr. 561/04.10.2022;

-Act aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025, la Contract de asociere in
participatiune nr. 561/04.10.2022;

- Procesul verbal de receptie la finalizarea lucrarilor nr. 1 din 16.07.2025;

-Certificatul de edificare a constructiei nr. 42.445/06.08.2025.

Tinand cont de prevederile:
-HCLS3 nr. 473/11.10.2018 — art. 1 “Se acorda un mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea achizitiondrii

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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bunurilor imobile compuse din teren in suprafatd totald de 42.798 mp i constructiile edificate
pe acasta, situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii nr 15 (tarlaua 3, parcela 61/3),
Judetul llfov (intravilan) ipotecate in favoarea creditorului garantat Credit Europe Bank NV,
cu respectarea legislatiei incidente aflate in vigoare”

-HCLS3 nr. 315/27.07.2022- art. 1 “Se aprobd asocierea in participatie intre societdtile
Internet si Tehnologie S3 SRL si Administrare Active Sector 3 S.R.L. peniru proiectarea,
construirea, dotarea amenajarea §i exploatarea unei hale cu destinatia de arhivd, care sd
respecte legislatia si standardele in vigoare” si art. 2 “Se aprobd acordarea unui mandat
Presedintilor Consiliilor de Administratie ai societdtilor Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si
Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea semndrii contractului de asociere in
participatie, prevdzut in Anexa care face parte integrantd din prezenta hotdrdre”

-HCLS3 nr. 350/28.08.2024- art. 1 ”Se aproba modificarea Contractului de asociere in
participatie autentificat sub nr. 561/04.10.2022, incheiat intre societatea Administrare
Active Sector 3 S.R.L. si societatea Internet g§i Tehnologie S3 S.R.L, in vederea
proiectdrii, construirii, dotdrii, amenajdrii §i exploatdrii unei hale, aprobat prin
HCLS3 nr.315/27.07.2022, prin includerea celui de-al 3-lea asociat, societatea
Administrarea Domeniului Public Bucuresti S.A.”

-Art. nr. 8 alin. (4) din Contractul de asociere in participatiune, modificat prin Actul aditional
nr. 1, mentionate mai sus, prin care ,,Constructia edificatd (hala cu toate anexele ei) si Terenul
adus ca aport de Asociatul 1, vor constitui la finalizarea Proiectului proprietatea comuna a
asociatilor, in cotele procentuale de contributie ale fiecdrui asociat”,

-Art. nr. 12.6 din Actul Constitutiv al societdfii Administrare Active Sector 3 S.R.L.:
,»Reprezentatilor in Adunarea Generald a Asociatilor la societatea Administrare Active
Sector 3 SRL pentru care Consiliul Local al Sectorului 3 este autoritate publica tutelard, le
revin urmdtoarele obligatii pe care le vor indeplini numai dupd obtinerea din partea
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti- prin Consiliul Local al Sectorului 3 a unui mandat
special prealabil, privind imputernicirea expresd a mandatarului: (...)

d) sd aprobe fuziunea cu alte soietdti sau divizarea societdfii ”

Codul Civil- art. 1952: (1) Asociatii ramdn proprietarii bunurilor puse la dispozifia
asociatiei.

(2) Ei pot conveni ca bunurile aduse in asociere, precum si cele obfinute in urma folosirii
acestora sd devind proprietate comund.

(3) Bunurile puse la dispozitfia asocierii pot trece, in tot sau in parte, in proprietatea unuia
dintre asociati pentru realizarea obiectului asocierii, in conditiile convenite prin contract §i
cu respectarea formalitdtilor de publicitate prevdzute de lege.

(4) Asociatii pot stipula redobdndirea in naturd a bunurilor prevazute la alin. (3) la
incetarea asocierii.”

In urma adresei societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L. nr. 7806/19.08.2025,
inregistrata la Priméria Sectorului 3 Bucuresti cu nr. 294415/19.08.2025, constatim ci acesta
solicitd adoptarea unei hotarari privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de
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proprietate asupra imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15,
judetul Ilfov, format din teren intravilan in suprafatd de 15.000 m.p. avand numér cadastral
131209 si constructia edificata pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de
de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. a intocmit solicitarea in conformitate
cu dispozitiile Legii nr. 31/1990 a societatilor, cu modificérile si completérile ulterioare si
ale Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificérile si completdrile ulterioare, si supune analizei si
dezbaterii, in vederea adoptirii in cadrul sedintei Consiliului Local al Sectorului 3, a
propunerii privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format
din teren intravilan in suprafatd de 15.000 m.p. avind numar cadastral 131209 si constructia
edificatd pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractul de asociere in participatiune
autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr. 315/27.07.2022, modificat
prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat
prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.

In anul 2018, prin HCLS3 nr. 473/11.10.2018 s-a aprobat achizitionarea de citre
societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. a imobilului situat in localitatea Popesti-
Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, compus din teren in suprafatd totald de 42.798
m.p. si constructiile edificate pe acesta.

In nota de fundamentare transmis# de ciitre societatea Administrare Active Sector 3
S.R.L., este prezentat pe scurt cum s-a ajuns la necesitatea intabularii dreptului de proprietate
asupra imobilului in conformitate cu art. 8 alin (4) din Contractul de asociere in participatiune
autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr. 315/27.07.2022, modificat
prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat
prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024, astfel:

- in baza actului de alipire autentificat sub nr. 199 din 17.04.2019 de BIN Chelaru Ana
Luisa, cele 2 (doud) terenuri anterior mentionate au fost alipite rezultand terenul
intravilan in suprafati masuratd de 42.798 m.p., situat in oras Popesti-Leordeni,
Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilfov, avind numir cadastral 123678 si constructiile
edificate pe acesta, respectiv constructia C1 - ,,Hala B" (P+1E) situatd in Oras Popesti-
Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilifov, cu destinatia de ,,depozite, birouri si anexe"
avand suprafatd construita la sol de 1.431 mp si suprafatd construita desfdsuratd de
2.862 mp, conform mdisurdtorilor cadastrale si constructia C2 - ,Hala A" (P+1E)
situatd in Oras Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilfov, ce are destinatia de
,,depozite, birouri si anexe" avind suprafatd construita la sol de 2.814 mp si suprafatd
construita desfasuratid mp, conform masuritorilor cadastrale.




s

| w

| PRIMARIA DIRECTIA CORP CONTROL

\ "f!; ) SECTORULUI SERVICIUL CONTROL INTERN GUVERNANTA CORPORATIVA
Wi

BUCURESTI

- in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr. 872 din 30.09.2022 de notar public
Ioana Ruxandra Victoria Chatzifilippidis, terenul alipit, mai sus mentionat a fost
dezmembrat in 3 (trei) loturi.

- prin HCLS3 nr. 315/27.07.2022 s-a aprobat asocierea in participatie intre societatea
Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Internet & Tehnologie S3 S.R.L. in
vederea proiectirii, construirii, dotdrii, amenajarii i exploatdrii unei hale cu destinatia
de arhivd, pe lotul nr. 2 descris mai sus, in suprafatd de 15.000 mp, avind numér
cadastral 131209, liber de constructii, astfel fiind autentificat contractul de asociere in
participatiune sub nr. 561 din 04.10.2022 de Societatea Profesionald Notariald Equity.

- constructia C1 - ,,Hald arhivare P+1E in suprafatd construitd la sol de 5.936 m.p. si
suprafatd desfasuratd de 6.946 m.p. a fost receptionatd in baza Procesului verbal de
receptie la finalizarea lucrarilor nr. 1 din 16.07.2025 incheiat intre reprezentantii
Primariei Popesti-Leordeni, judetul Ilfov si societidtile Administrare Active Sector 3
S.R.L., Internet & Tehnologie S3 S.R.L. si Administrarea Domeniului Public
Bucuresti (A.D.P.B.) S.A., pentru care s-a eliberat Certificatul de edificare a
constructiei nr. 42.445/06.08.2025.

Mentiondm ci in temeiul prevederilor art. 3 din Hotdrarea AGA nr. 94/19.08.2025,
Presedintele Consiliului de Administratie al societétii Administrare Active Sector 3 SRL mai
are nevoie de un mandat de reprezentare in fata notarului public in vederea incheierii actului
autentic pentru consolidarea dreptului de proprietate, in conditiile art. nr. 1 din Hotararea
AGA nr. 94/19.08.2025.

Fatd de aceste considerente prezentate, vd propunem spre analizd si dezbatere
proiectul de hotdrdre privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de proprietate
asupra imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov,
format din teren intravilan in suprafatd de 15.000 m.p. avind numar cadastral 131209 si
constructia edificatd pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de
de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.
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ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

I Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

Telefon: +40 374 471 189

1 E-mail: office@activesector3.ro
www.actives3.ro

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3

Citre Consiliul Local al Sectorului 3 ‘ N I R ‘\

dl. Robert Sorin Negoita, Primarul Sectorului 3 Bucuresti

si

SECTOR 3

CABINET PRIMAR
Sediul Calea Dudesti, nr. 19, Sector 3, Municipiul Bucuresti OZ j / %/ 5/ .
Nr.

_Datg_l/‘j)ﬂéy‘.g&7 °Z (

Referitor  Solicitare de adoptare a unei hotarari privind obtinerea acordului pentru
intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului situat in localitatea
Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format din teren
intravilan in suprafati de 15.000 m.p. avind numér cadastral 131209 si
constructia edificatd pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractului de
asociere in participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat
prin HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1
autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCL
nr. 350/28.08.2024.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., persoand juridicd romana, cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 242, etajul 1, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI 31012790, reprezentat3 legal de dl. Chivu Bogdan-
Alexandru-Mihnea, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, cu asociat majoritar
Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, inaintam prezenta:

Solicitare de adoptare a unei hotarari privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului
de proprietate asupra imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15,
judetul Iifov, format din teren intravilan in suprafati de 15.000 m.p. avind numdr cadastral
131209 si constructia edificatd pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCL nr. 315/27.07.2022,
modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity,
aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024.

C.U.I. 31012790, R.C. J40/14752/2012 £
IBAN RO35UGBI0000022022893RON GARANTI BANK , 180 8001

Sediul social: Calea Vitan 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti 1 1504600t | B
Capital social subscris: 138.020.000 lei
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Prezenta solicitare este emisa in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 31/1990 a societatilor, cu
modificarile si completirile ulterioare si ale Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011
privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu modificirile si completarile
ulterioare, supunem analizei si dezbaterii, in vederea adoptarii in cadrul sedintei Consiliului Local
al Sectorului 3, a propunerii privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de proprietate
asupra imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format
din teren intravilan in suprafati de 15.000 m.p. avind numér cadastral 131209 si constructia
edificati pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractul de asociere in participatiune autentificat
sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul aditional
nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCL nr.
350/28.08.2024.

Mentionam faptul ca in temeiul prevederilor art. 3 din Hotararea A.G.A. nr. 94/19.08.2025,
Presedintele Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL mai are
nevoie de un mandat de reprezentare in fata notarului public in vederea incheierii actului autentic
pentru consolidarea dreptului de proprietate, in conditiile art. nr. 1 din Hotararea A.G.A. nr.
94/19.08.2025, inclusiv pentru a decide cu privire la toate clauzele esentiale ale actului notarial, cum
ar fi cele privind garantia pentru evictiune si vicii, riscul contractului, modalitatea de predare primire
etc. fara a se limita la acestea.

La prezenta adresa anexam:

% Nota de fundamentare nr. 7706/14.08.2025

Hotararea C.A. nr. 303/19.08.2025

Nota de fundamentare nr. 7705/14.08.2025

Hotararea A.G.A. nr. 94/19.08.2025

Contractul de asociere in participatiune nr. 561/ 04.10.2022
Aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025

Procesul verbal de receptie la finalizarea lucrrilor nr. 1 din 16.07.2025

+ # &+ ¥ & & &

Certificatul de edificare a constructiei nr. 42.445/06.08.20235.

Precizam faptul ca prezentul proiect va fi sustinut in cadrul sedintelor comisiilor de specialitate si
in cadrul plenului sedintei C.L.S.3, atat pentru cele materializate cu prezenta fizica si on line de
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dl. Chivu Bogdan-Alexandru-Mihnea, Presedinte C.A.: telefon 0734651945, adresa e-mail:

bogdan.alex.chivu@gmail.com.

Cu deosebita consideratie,

Administrare Active Sector.3 S.R.L.

Presedinte
S AL
Chivu Bogdan ihnea
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CATRE:

ADUNAREA GENERALA A ASOCIATILOR

Avand in vedere Contractul de asociere 1n participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022,
aprobat prin HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196
din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024, prin care societatea
Administrare Active Sector 3 SRL, impreund cu societatea Internet & Tehnologie S3 SRL si cu
societatea Administrarea Domeniului Public Bucuresti SA s-au asociat, in temeiul art.1949-1954
Cod Civil, in vederea proiectirii, construirii, dezvoltérii si exploatérii in comun a unei hale pentru

arhivare si depozitare documente si obtinerii de venituri din exploatarea acesteia,

Tinand cont de articolul nr. 8 alin. (4) din Contractul de asociere in participatiune mentionat mai
sus, prin care ,,Constructia edificatd (hala cu toate anexele ei) si Terenul adus ca aport de
Asociatul 1, vor constitui la finalizarea Proiectului proprietatea comuna a asociatilor, in cotele

procentuale de contributie ale fiecarui asociat.”

Aducem la cunostinta Adunérii Generale a Asociatilor faptul cd in vederea ducerii la indeplinire
a HCL nr. 315/27.07.2022 si HCL nr. 350/28.08.2024, a fost edificati constructia (hali), astfel
cum rezultd din Autorizatia de construire nr. 156 din 23.06.2023 emisd de Priméria Popesti-
Leordeni, judetul Ilfov, din Procesul verbal de receptie la finalizarea lucrérilor nr. 1 din
16.07.2025 incheiat intre reprezentantii Primériei Popesti-Leordeni, judetul Ilfov si societitile
Administrare Active Sector 3 SRL, Internet & Tehnologie S3 SRL si Administrarea Domeniului
Public Bucuresti SA si din Certificatul de edificare a constructiei nr. 42.445/06.08.2025,

Pentru intabularea in Cartea Funciard a constructiei se impune acordarea unui mandat de
reprezentare in fata notarului public pentru incheierea actului autentic de consolidare a dreptului
de proprietate, in cotelor parti stabilite in acordul de asociere in participatiune autentificat sub

nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr.

C.U.I. 31012790, R.C. J40/14752/2012 oy

IBAN RO82RNCB0079152072640022 BCR -SUCURSALA UNIRII ROCERT,
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1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024,
prin care societatea Administrare Active Sector 3 SRL, respectiv 39% pentru Asociatul 1
(Administrare Active Sector 3 SRL), 41% pentru Asociatul 2 (Internet & Tehnologie S3 SRL )

si 20% pentru Asociatul 3 (Administrarea Domeniului Public Bucuresti SA).

Presedintele al Consiliul de Administratie

Odorog George-!
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HOTARAREA ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR
Nr. 94/19.08.2025

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL AL
SECTORULUI 3 BUCUREST], cu sediul in Bucuresti, Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, avand
CIF 4420465, reprezentat prin domnul Buduroi Adrian - Iliuta

Si

SD3-SALUBRITATE §I DESZAPEZIRE S3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Drumul Lunca
Visagului, nr. 42-60, Cladire Administrativa, parter, biroul 1, sector 3, inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub J40/9896/2017, avand CUI 37804020, reprezentatd prin domnul
Stan Andrei — Valentin,

In conformitate cu:

# Imputernicirea expres acordata prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 3 Bucuresti nr.
66/19.02.2025,

4 Legea nr. 31/1990 privind societatile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

== OUG 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificérile si
completarile ulterioare,

# Hotararea de Guvern nr. 639/2023 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
OUG 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, precum si cu
dispozitiile legislatiei specifice domeniului de activitate al societatii,

Se hotararasc urmatoarele:

Art. 1. Se aproba intabularea dreptului de plioprietate asupra imobilului situat in localitatea
Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Tifov, format din teren intravilan in suprafatd de
15.000 m.p. avand numar cadastral 131209 si constructia edificata pe acesta, in cotele stabilite
de Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr.461 din 04.10.2022, aprobat prin
HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din
19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024.

Art. 2. Se acordd mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societdtii Administrare
Active Sector 3 SRL sa inainteze catre Consiliul Local Sector 3 solicitarea si documentatia
aferenta, in vederea avizdirii i aprobarii-intabuldrii imobilului mentionat la art. 1.

C.U.l. 31012790, R.C. )40/14752/2012 (o]
IBAN RO35UGBID000022022893RON GARANTI BANK

Sediul social: Calea Vitan 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti
. " e i SR EN IS0 $001:2015
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Art. 3. Se acordd mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Administrare
Active Sector 3 SRL de reprezentare in fata notarului public in vederea incheierii actului autentic
pentru consolidarea dreptului de proprietate, in conditiile art. nr. 1 de mai sus, inclusiv pentru a
decide cu privire la toate clauzele esentiale ale actului notarial, cum ar fi cele privind garantia
pentru evictiune si vicii, riscul contractului, modalitatea de predare primire etc. fira a se limita
la acestea.

Asociati
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIN CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 BUCURESTI

Prin

Digitally signed by BUDUROI
Buduroi Adri Thiut BUDUROI ADRIAN-ILIUTA
uaurol rian - iimta X .
ADRIAN-ILIUTA Date: 20250819 11:15:32

SD3 — SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L.

Pri igitally si TA
STAN ANDREI- S nsomsm
Stan Andrei - Valentin V ALENTI N Date: 2025.08.19 11:10:34

+03'00'
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ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3

Hotararea Consiliului de Administratie nr. 303/19.08.2025

Consiliul de Administratie al societatii ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.RL.,
intrunit in cvorum, in sedinta din data de 19.08.2025, in conformitate cu prevederile art. 14.2,
14.3 din Actul Constitutiv al societatii ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR.3 S.R.L.:

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului situat in localitatea
Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format din teren intravilan in suprafati de
15.000 m.p. avand numdr cadastral 131209 si constructia edificati pe acesta, in cotele stabilite
in baza Contractului de asociere in participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat
prin HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din
19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024.

Art, 2. Se acorda mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societifii Administrare
Active Sector 3 SRL sa inainteze catre Adunarea Genearala a Asociatilor si catre Consiliul Local
Sector 3 solicitarea si documentatia aferenta, in vederea avizarii si aprobdrii intabularii imobilului
mentionat la art. 1. Bogdan-

Alexandru-  ooussonedsrsosin
Mihn ea SL?'Z';“:Z‘Z.:T;"JX;"Z.QM

Prezenta hotarare a fost adoptata in sedinta din 19.08.2025. Chivu

Chivu Bogdan Alexandru Mihnea - Membru Provizoriu al Consiliului de Administratie si
Presedintele Consiliului de Administratie

ODOROG Digitally signed by
Odorog George - Costin, Membru al Consiliului de Administratie GEORGE- 2850#86 GEORGE-

Date: 2025.08.19

COSTIN 08:59:55 +03'00'

Necula Ciprian Relu, Membru al Consiliului de Administratie Ciprian- zie‘;':ig:t_s;?:tﬂ;i,a

Data: 2025.08.19
Relu NeCUIa 09:13:34 +02'00"

Furdu Carmen Florentina, Membru Provizoriu al Consiliului de Administratie

FURDU Digitally signed by
FURDU CARMEN

CARMEN FLORENTINA

Date: 2025.08.19

FLORENTINA 453956 10300

Petre Stelian — Alexandru, Membru Provizoriu al Consiliului de Administratie

. Digitally signed by
Stelian Stelian Alexandru Petre

Date: 2025.08.19
Alexandru Petre oo
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NOTA DE FUNDAMENTARE
a

proiectului de hotirire privind intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului in
conformitate cu art. 8 alin (4) din Contractul de asociere in participatiune autentificat sub
nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCL nr. 315/27.07.2022, modificat prin actul
aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin
HCL nr. 350/28.08.2024

in atentia:

o Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL
o  Adunarii Generale a Asociatilor - Administrare Active Sector 3 SRL
o  Consiliului Local Sector 3

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL functioneaza in baza Actului Constitutiv, a Legii
nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare
si in baza OUG 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu
modificdrile si completirile ulterioare avind ca actionar majoritar Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti si asociat minoritar societatea SD3 — Salubritate si Deszépezire S3 SRL

Prin HCL nr. 473/11.10.2018 s-a aprobat achizitionarea de céatre societatea Administrare Active
Sector 3 SRL a imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul
TIfov, compus din teren in suprafati totald de 42.798 m.p. si constructiile edificate pe acesta, dupé
cum urmeaza:

& Terenul intravilan in suprafata de 3.798 mp, avand categoria de folosinti curti constructii
impreuna cu constructia edificatd pe acesta C1 - ,,Hala B" cu destinatia de ,,depozite,
birouri si anexe" avand o suprafata de 1.431,10 mp (din actele de proprietate), respectiv
o suprafatd de 1.358 mp (din mésurétorile cadastrale), avand numér cadastral 3357/1,
respectiv nr. 3357/1-C1 intabulat in Cartea Funciara nr. 109489 (nr. vechi 8424) a

localitatii Popesti-Leordeni, judetul Ilfov;

# Terenul intravilan in suprafatd de 39.000 mp, avand categoria de folosintd curti
constructii impreuna cu constructia edificata pe acesta Cl - ,,Hala A" cu destinatia de
depozite, birouri si anexe" avand o suprafati de 2.814,37 mp din actele de proprietate si
2.715 mp din madsuritorile cadastrale, avind numar cadastral 3357/2, respectiv nr.
3357/2-C1 intabulat in Cartea Funciara nr. 109490 (nr. vechi 8425) a localititii Popesti-
Leordeni, Jud. Ilfov;

C.U.L 31012790, R.C. J40/14752/2012 e
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fn baza actului de alipire autentificat sub nr. 199 din 17.04.2019 de BIN Chelaru Ana Luisa, cele
2 (doui) terenuri anterior mentionate au fost alipite rezultdnd
wk Terenul intravilan in suprafatd misurata de 42.798 m.p., situat in oras Popesti-Leordeni,
Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Iifov, avind numar cadastral 123678 si constructiile edificate
pe acesta, respectiv constructia C1 - ,,Hala B" (P+1E) situatd in Oras Popesti-Leordeni,
Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilfov, cu destinatia de ,depozite, birouri si anexe" avand
suprafatd construita la sol de 1.431 mp si suprafatd construita desfsuratd de 2.862 mp,
conform misuritorilor cadastrale si constructia C2 - ,,Hala A" (P+1E) situatd in Oras
Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilifov, ce are destinatia de ,,depozite, birouri
si anexe" avand suprafati construita la sol de 2.814 mp si suprafatd construita desfisurati
mp, conform mdsuratorilor cadastrale.

in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr. 872 din 30.09.2022 de notar public Ioana
Ruxandra Victoria Chatzifilippidis, terenul alipit, mai sus mentionat a fost dezmembrat in 3 (trei)
loturi, dupa cum urmeaza:

& Lotnr. 1 -teren curti constructii in suprafata d e 12.709 mp constructia C1-hala B (P+1E),
in suprafatid construitd la sol de 1.431 mp si o suprafatd desfasurata de 2.862 mp, avand
numdr cadastral 221620 si constructia C2-hala A (P+1E), in suprafatd construita la sol de
2.814 mp si o suprafatd desfésuratd de 5.629 mp, avind numdr cadastral 131208;

& Lot nr. 2 - teren curti constructii in suprafati de 15.000 mp, avind numar cadastral
131209, liber de constructii;

& Lot nr. 3 - teren curti constructii in suprafatd de 15.089 mp, avand numair cadastral
131210, liber de constructii.

Prin HCL nr. 315/27.07.2022 s-a aprobat asocierea in participatie intre societatea Administrare
Active Sector 3 SRL si societatea Internet & Tehnologie S3 SRL in vederea proiectdrii,
construirii, dotdrii, amenajarii si exploatérii unei hale cu destinatia de arhiva, pe lotul nr. 2 descris
mai sus, in suprafatd de 15.000 mp, avind numar cadastral 131209, liber de constructii, astfel
fiind autentificat contractul de asociere in participatiune sub nr. 561 din 04.10.2022 de Societatea
Profesionald Notariald Equity. Cotele de participatie la beneficii si pierderi fiind de 49% pentru
Administrare Active Sector 3 SRL si 51% pentru Internet & Tehnologie S3 SRL.

In baza Autorizatiei de construire nr. 156 din 23.06.2023 emisi de Primaria Popesti-Leordeni,
judetul Ilfov a fost demarati edificarea constructiei ,,hald de arhivare, imprejmuire si utilitati”.

Prin HCL nr. 350/28.08.2024 s-a aprobat modificarea contractul de asociere in participatiune sub
nr. 561 din 04.10.2022 de Societatea Profesionald Notariala Equity, prin cooptarea unui nou
asociat, Administrarea Domeniului Public Bucuresti SA si stabilirea cotelor de participatie la
beneficii si pierderi ca fiind 39% pentru Administrare Active Sector 3 SRL, 41% pentru Internet
& Tehnologie S3 SRL si 20% pentru Administrarea Domeniului Public Bucuresti SA.
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Constructia C1 - ,Hala arhivare P+1E in suprafatd construitd la sol de 5.936 m.p. si suprafata
desfasuratd de 6.946 m.p. a fost receptionatii in baza Procesului verbal de receptie la finalizarea
lucrarilor nr. 1 din 16.07.2025 incheiat intre reprezentantii Primériei Popesti-Leordeni, judetul
Iifov si societitile Administrare Active Sector 3 SRL, Internet & Tehnologie S3 SRL si
Administrarea Domeniului Public Bucuresti SA, pentru care s-a eliberat Certificatul de edificare
a constructiei nr. 42.445/06.08.2025.

Tin4nd cont de articolul nr. 8 alin. (4) din Contractul de asociere in participatiune, modificat prin
Actul aditional nr. 1, mentionate mai sus, prin care ,,Constructia edificata (hala cu toate anexele
ei) si Terenul adus ca aport de Asociatul 1, vor constitui la finalizarea Proiectului proprietatea
comuna a asociatilor, in cotele procentuale de contributie ale fiecarui asociat”,

Avand in vedere necesitatea intabulérii in Cartea Funciara a constructiei ,,C1 - ,,Hala arhivare
P+1E in suprafati construité la sol de 5.936 m.p. si suprafati desfisuratd de 6.946 m.p”,

Luand in considerare art. 12.6 din Actul Constitutiv al societitii Administrare Active Sector 3
SRL, se impune acordarea unui mandat de reprezentare in fata notarului public pentru incheierea
actului autentic de consolidare a dreptului de proprietate, in cotelor parti stabilite in acordul de
asociere in participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCL nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de
SPN Equity, aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024.

Propunem spre analizd si dezbatere proiectul de hotardre privind intabularea dreptului de
proprietate asupra imobilului in conformitate cu art. 8 alin (4) din Contractul de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCL nr. 315/27.07.2022,
modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity,
aprobat prin HCL nr. 350/28.08.2024.

Astfel, avand in vedere cele anterior expuse, va rugdm dispuneti.

Presedintele al Consiliul de Administratie
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DUPLICAT

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE

intre
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
denumit in continuare Asociatul 1

si

INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL

denumit in continuare Asociatul 2

@y o

8d Dacia Nr 30, Et. 7, 010413 office@notariatequity ro
Sector 1 Bucuresti. Romanis +40 372 388 520; +40 (722) 457 916




equity He

1. PARTILE

incheiat intre:

1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan nr.
242, etaj 1, telefon: 0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, inregistatd la Registrul
Comertului sub nr. 140/14752/2012, cod fiscal RO 31012790, cont RO35UGBI0000022022893
RON, deschis la Garanti Bank, reprezentatd legal de domnul ODOROG GEORGE-COSTIN,
domiciliat in Mun. Bucuresti, sect.4, Drm. Jilavei nr. 72, bl. 1, sc.A, et. 3, ap. 22, identificat cu Cl
serie RK nr. 501001/10.02.2020 cliberatd de SPCEP Sect 4, avand CNP 1850621250582, avand
functia de Presedinte al Consililului de Administratie al societdtii (denumit in continuare
"Asociatul 17) si

2. INTERNET & TEHNOLOGIE S$3 SRL, cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan nr. 242, Parter,
Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe 18nga
Tribunalul Bucuresti cu nr. J40/15452/2017, CUl RO38189005, telefon: 0310699145, e-mail:
office@its3.ro, reprezentatd legal prin doamna CRISTINA ELENA ARGHIR, domiciliatd in Mun.
Bucuresti, sector 3, Drm. Gura Ciiitei nr. 4-32, bl. 2, sc.B, ap.2, identificatd cu CI serie RK
223215, avand CNP 2871231100186, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie al
societdtii {(denumit in continuare "Asociatul 2”)

Toate persoanele de mai sus fiind denumite in continuare individual “Parte” si impreuna “Partl”

II. PREAMBUL

Intrucat:

Art.1. (1) Asociatul 1 este proprietarul terenului intravilan, categoria de folosintd curti-
constructii, situat in loc. Popesti Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, jud. Ilfov, in suprafatd de
15.000 mp, identificat cadastral cu nr. 131209, la data prezentului act, in curs de
intabulare (denumit in continuare “Terenul”) in vederea dezvoltdrii in comun a unui proiect
imobiliar constand in construirea unel hale pentru arhivare si depozitare documente (denumit in
continuare ,Proiectul”). Terenu! rezultd din dezmembrarea in trei loturi a terenului n suprafatd de
42.798 mp, Identificat cu numar cadastral 123678, Tarla 3, Parceld 61/3, intabulat in Cartea Funciara
nr. 123678 a localitétii Popesti Leordeni, pe care sunt edificate doud constructii: (i) o constructie
inscris3 la pozitia Al1.1, cu nr cadastral 123678-C1, avand 1 (unu) nivel, suprafatd construita la sol
de 1431 mp, Hala B (P+1E), anul construirii 2007, suprafat construitd desfasuratd de 2.862 mp si
(i) o constructie inscrisa inscrisd la pozitia A1.2, cu nr cadastral 123678-C2, avind 1 (unu) nivel,
suprafatd construité la sol de 2.814 mp, Hala A (P+1E), anul construirii 2007, suprafatd construita
desfisuratd de 5.629 mp, in baza actului de dezmembrare nr. 872/30.09.2022 autentificat de notar
public Ioana Ruxandra Victoria Chatzifillippidis, avand certificatulu de urbanism nr.
476/44569/23.08.2022 eliberat de Prim3ria orasului Popesti Leordeni, jud. Iifov. Acest teren a fost
dezmembrat in trei loturi (lotul nr. 1 - teren curti constructii in suprafatd de 12.709 mp,
identificat cu nr. cadastral 131208 si constructiile aferente: (i) o constructie inscrisé la pozitia
Al.1, cu nr cadastral 123678-C1, avand 1 (unu) nivel, suprafatd construitd (a sol de 1431 mp, Hala
B (P+1E), anul construirii 2007, suprafatd construita desfisurati de 2.862 mp si (ii) o constructie
inscris inscrisd la pozitia Al1.2, cu nr cadastral 123678-C2, avand 1 (unu) nivel, suprafata construita
la sol de 2.814 mp, Hala A (P+1E), anul construirii 2007, suprafatd construitad desfasuratd de 5.629
mp; lotul 2 - teren curii constructii in suprafata de 15.000 mp, imobil identificat cadastral cu nr.
131209 si lotul 3 - teren curti constructii in suprafatd de 15.089 mp, imobil identificat cadastral cu
nr. 131210.

Terenul (situat in loc. Popesti Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, jud. Iifov, in suprafati de
15.000 mp, identificat cadastral cu nr. 131209) este fond dominant pentru terenul - lotul nr.
1 - teren curti constructii in suprafatd de 12.709 mp, identificat cu nr. cadastral 131208,
astfel cum rezultd din documentatia cadastrald intocmitd de TEAMPOPCAD SRL si depuséd la OCPI
ILFOV - BCPI BUFTEA, conform referatului de admitere nr. 370649/07.09,2022. La randul sdu,
terenu! in suprafatd de 42.798 mp, identificat cu numar cadastral 123678, Tarla 3, Parceld 61/3,
intabulat in Cartea Funciara nr. 123678 a localitatii Popesti Leordeni, a fost dobéandit prin cumpérare
de la societatea WOLFSAN PROD IMPEX SRL, prin lichidator judiciar ROMINSOLV SPRL, in baza
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contractului de vdnzare autentificat sub nr. 709/22.10.2018 de notar public Chelaru Ana-Luisa, in
baza incheierii nr. 114718/18.04.2019 emis3 de OCPI ILFOV, BCPI BUFTEA.

Art.2.(1) Asociatul 1 a obtinut in vederea edificarii Proiectului certificatul de urbanism nr.
390/33996/27.06.2022.

Art.3. (1) Partile doresc ca, in schimbul aporturilor ar3tate in prezentul Contract, s8 impartd
beneficiile rezultate din realizarea scopului asocierii in participatiune.

(2) Partile au negociat si au agreat incheierea prezentului Contract, care prevede intelegerile de
lucru, principiile si metodele Partilor de a lucra exclusiv intre ele pentru atingerea obiectivelor de
afaceri in legatura cu Proiectul.

(3) Partile intentioneazd s§ stabileascd in concret in prezentul Contract metodele, cuantumul si
procedura de urmat in ce priveste impartirea beneficiilor, sa stabileasca si sd descrie clar contributia
lor la asocierea in participatiune.

Art.4. Asocierea creatd prin prezentul Contract are ca temei legal art. 1.949-1.954 din Codul Civil,
art. 34, 269 (11), 321 (5) Cod fiscal, art. 25 (1} lit. a, 222 si 225 Cod de procedurd fiscald, respectiv
Ordinul MFP nr, 1802/2014, este o asociere firi personalitate juridica, creatd in baza exprimaril
liberei vointe a partilor ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. si INTERNET & TEHNOLOGIE
S$3 SRL, a Hotérérii Adunérii Generale a Asoclatilor societdtii ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3
S.R.L. nr 49 din data de 29.07.2022 si a Hotdrarii Adundrii Generale a Asociatilor socletatii
INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL nr. 7 din data de 02.08.2022, respectiv Hotararea Consiliului
Local al Sector 3 al Mun. Bucuresti din nr. 315 din data de 27.07.2022.

In considerarea celor de mai sus, Partile decid incheierea prezentului, in termenii si conditiile stabilite
mai jos:

III. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.5. Obiectul prezentului Contract il constituie asocierea in participatiune a Partilor, in temeiul art.
1949-1954 Cod Civil, in vederea proiectarii, construiril, dezvoltarii si exploatdrii in comun a unei hale
pentru arhivare si depozitare documente si obtinerii de venituri din exploatarea acesteia.

1v. DURATA ASOCIERII
Art.6. Asocierea in participatiune intrd in vigoare la data semnérli de cétre toate Partile a prezentului
Contract in forma autenticd si este valabild pentru un termen de 30 (treizecl) de ani sau pana la
incetare conform art. 21 din Contract.
(2) La expirarea termenului, Contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu acordul scris al tuturor
Partilor. Intentla de prelungire a prezentului Contract se va notifica celorlalte Parti cu cel putin 30
(treizeci) de zile fnainte de expirarea perioadei initiale stabilite potrivit prezentului Contract.

V. APORTURILE
Art.7. Pértile convin de comun acord ca, in vederea realizarii scopului pentru care asocierea a fost
creats, s& pund in comun resurse, dupd cum urmeaza:
7.1. ASOCIATUL 1 - un aport de 49% din cheltuielile totale, reprezentat de:

a) Aport in naturd, reprezentat de Terenul, proprietatea Asociatului 1, conform celor de mai

sus din Preambul.

b) Aport in numerar, care se achita astfel:

(i) 49% din valoarea proiectdrii, sumad care se va achita defalcat, adica 49% din fiecare
transa de plata stabilita in contractul de proiectare. Plata se va efectua in termen de
15 zile de la data primirii notificarii emise de catre ASOCIATUL 2 in acest sens;

(i) Diferenta dintre cota de 49% din valoarea devizului total al Proiectului si valoarea
cumulatd a aportului in naturd si a sumei reprezenténd 49% din valoarea proiectérii, se
va achita astfel:

Transa 1: 25% in termen de 30 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 2: 25% in termen de 60 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 3: 25% in termen de 120 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
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Transa 4: 25% la in termen de 10 zile de la realizarea dotarilor
7.2. ASOCIATUL 2 - un aport de 51% din valoarea totald a Proiectului, reprezentand:
a) 51% din valoarea proiectului tehnic, in termenele prevazute In contractul de proiectare
b) 51% din valoarea devizului total al Proiectului la termenele prevazute in contractele/
comenzile de executie a Proiectului.

VI. MODALITATEA DE IMPARTIRE A BENEFICIILOR SI PIERDERILOR
Art. 8. (1) Pirtile convin de comun acord cé beneficiile ce vor rezulta din desfasurarea activitatii
asocierii sa fie impartite astfel:
ASOCIATUL 1 - 49%
ASOCIATUL 2 - 51%
(2) Partile convin de comun acord c3 pierderile ce vor rezulta din desfasurarea activitatil asocierii
s& fie impdrtite astfel:
ASOCIATUL 1 - 49%
ASOCIATUL 2 - 51%
(3) Partile convin de comun acord ¢a toate cheltuielile cu mentenanta/intretinere/reparatii precum
si orice alta cheltuiala de dezvolatare a Proiectului ce vor rezulta din desfasurarea activitatil
asocierii sa fie impariite astfel:
ASOCIATUL 1 - 49%
ASOCIATUL 2 - 51%
(4) Constructia edificatd (hala cu toate anexele ei) si Terenul adus ca aport de Asociatul 1, vor
constitui la finalizarea Prolectului proprietatea comuna a asociatilor, in cotele procentuale de
contributie ale fiecirui asociat, respectiv 49% pentru Asociatul 1 si 51% pentru Asoclatul 2.

VII. ADMINISTRAREA ASOCIERII
Art.9. (1) Conducerea asocierii va fi asigurata de liderul asocierii, adica de Asociatul 2.
(2) Asociatul 2 este in intregime responsabil de buna administrare a Asocierii, avand deplina si
exclusiva libertate de a conduce toate si oricare dintre operatiunile acestei Asocieri.
(3) Asociatul 2 va face toate demersurile posibile si rezonabile fata de terti in numele Asocierii in
participatiune pentru realizarea obiectului acestela.
Art.10. Asocierea nu di nastere unei noi persoane juridice. Asocierea nu are patrimoniu propriu,
sediu si nici nu este inscrisi la autorititile competente in materie de persoane juridice. Sediul
administrativ al asocierli, necesar pentru colaborarea cu tertii, se stabileste la adresa Asociatului 2.
Evidenta contabild a asocierii in participatiune va fi tinutd centralizat i distinct de lider, Asociatul 2,
aceastd contabilitate fiind tinutd autonom de propria activitate. Asoclerea va avea un cont bancar
distinct pentru o centralizare a operatiunilor derulate in vederea indeplinirii scopului Asocierii.
Contractul si Facturile emise de liderul Asocierii ITS3 nu sunt considerate confidentiale si vor fi
publicate pe site-ul www.its3.ro cu anonimizarea datelor cu caracter personal (nume, prenume,
semnaturi, adrese de email, telefon, etc.).

VIII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art.11. Asociatul 2 desemnat ca reprezentant al Asocierii are, in principal, urmétoarele drepturi si
obligatii:

a) Sa reprezinte asocierea in relatiile cu tertii;

b) S3 efectueze toate lucrérile de contabilitate, financiare si casierie;

c) S35 execute lucrdrile de constructie a Halei, s@ negocieze cu antreprenorii,
constructorii, inginerii, expertii, proiectantii, consultantii, subcontractantii si furnizorii
de servicii, precum si orice alti agenti si specialisti ce vor fi angaja{i si sa incheie cu
acestia orice fel de contracte, conventii sau angajamente;

d) S% incheie in nume propriu toate contractele necesare realizdrii Prolectului, urmand
ca toate facturile s3 fie emise pe numele Asociatului 2 si s8 fie achitate de acesta din
sumele varsate sau care urmeaza sa fie varsate ca aport de asociati;
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e)

f)

)
h)

i)

k)

m)

n)

Sa execute lucrarile de construire folosind materiale de cea mai bun3 calitate,
compatibile cu folosirea halei in scopul descris Tn art.5;

Sa solicite si s3 obtind in nume propriu certificatele, acordurile, avizele si autorizatiile
de construire necesare edificsrii Halei, s3 solicite prelungirea acestora si, dacs va fi
cazul, sd solicite autorizarea modificirilor de tem3 sifsau reautorizarea proiectului,
bransarea acestuia la retelele de utilititi publice si la drumul public, in conditiile legii,
inclusiv sa solicite si s& obtind autorizatie de construire in scopul finalizarii lucrarilor;
S& supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucrdrile legate de
edificarea Halej si finalizarea Proiectului;

Are libertatea deplina pentru stabilirea etapelor de executare a lucrrilor si pentru
coordonarea directa a desfagurdrii prolectului de executie;

S& execute drumurile de acces si s obtind in nume propriu toate autorizatiile
necesare in acest scop;

Sa reprezinte asocierea in verificirile efectuate de autoritatile statului pe parcursul
edificarii si finalizdrii Proiectului, precum si in ceea ce priveste depunerea de
obiectiuni, contestatii, pldngeri, actiuni in justitie asupra actelor de control incheiate
de aceste autoritdti, inclusiv incheierea procesului verbal de receptie la terminarea
lucrérilor si solicitarea certificatului de atestare a edificirii constructiei;

S& intreprindd demersurile necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale si
intabularea drepturilor reale asupra terenului si constructiilor;

Sa rdspundéa pentru toate actiunile/inactiunile sale ce decurg din obiectul prezentului
Contract;

S& noteze prezentul contract de asociere in cartea funciard a terenului adus ca aport
de Asociatul 1;

S& obtind dupj finalizarea Proiectulul dreptul de proprietate asupra cotei de 51% din
constructie si din suprafata totald a terenului pe care s-a edificat Hala, adus ca aport
de Asociatul 1 si s& intabuleze in nume propriu cota-parte din dreptul de proprietate
asupra imobilului.

Art.12. Asociatul 1 are in principal, urméatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)

c)

d)

In calitate de proprietar al Terenului, se obligd sa punad la dispozitia Asoclatului 2
sifsau s3 depund intreaga documentatie necesara si si fac3 toate demersurile pe
ldngd autoritdtile competente in vederea obtinerii tuturor avizelor, certificatelor,
aprobérilor, acordurilor, contractelor, conventiilor, licentelor, autorizatiilor si in
general a oricdror alte documente necesare si prevédzute de legislatia in vigoare in
vederea edificarii Halei si finaliz8rii Proiectului, inclusiv si-i acorde acestuia
Imputernicirile si acordurile cerute de lege sau de autoritati ori de operatorii de utilititi
publice, in termen de 5 zile de la solicitarea Asociatului 2;

Se obligd sd nu instréineze, s greveze, s dispun¥ sau s modifice regimul juridic al
terenului sau vreo cota-parte din dreptul de proprietate pe toatd durata prezentului
Contract. Prezenta obligatie include si interzicerea cesionarii sau instituirii de drepturi
si sarcini de orice fel sau naturd in favoarea tertilor asupra terenului, incluzand
inchiriere, comodat, uzufruct, ipoteci sau alte garantil, pe perioada de valabilitate a
prezentuiui Contract, decét cu transmiterea si asumarea de citre dobanditor prin act
autentic a tuturor drepturilor si obligatiilor asumate de Asociatui 1 prin prezentul
Contract;

Acordd Asociatului 2, pe toata durata asocierii, un drept real exclusiv de posesie si
folosintd a Terenului, incepénd cu data incheierii prezentului contract, inclusiv dreptul
de trecere si acces pietonal si auto, f&r3 conditionare temporald, inclusiv drept de
trecere si construire Tn subsolul si la suprafata imobilului, in baza unor actelor juridice
subsecvente corespunzitoare pentru constituirea acestor drepturi;

are obligatia sa achite integral si la termen sumele previzute in art.7 de mai sus. in
cazul in Asociatul 1 nu respecta termenele scadente de plata a transelor, va fi notificat
de Asociatul 2 in termen de 5 zile de la data scadents. Daca Asociatul 1 nu achitd
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sumele restante la termenul notificat de Asociatul 2, se vor percepe in beneficiul
Asociatului 2 penalitéti de intarziere de 0,5% pe 2i de intarziere din suma ramasa
neachitatd in termenul scadent. Cuantumul penalitdtilor nu poate depdsi valoarea
sumei restante. Asociatul 1 este de drept in intirziere si prezentul contractul de
asociere reprezinta titlu executoriu pentru sumele restante, care au fost notificate de
Asociatul 2;

e) s4 achite integral si in termen impozitele si taxele aferente dreptului de proprietate
asupra terenului, pand la finalizarea Proiectului si impértirea beneficiilor, respectiv
intabularea in cartea funciard a cotelor care revin fiecarui asociat;

f) Se obligh s& emit3, in termen de 5 zile de la solicitarea Asociatului 2, orice acord sau
imputernicire in formd autentica sau sub semnaturd privatd, de care acesta ar avea
nevoie in cursul procedurilor de autorizare, executare si receptie a lucrdrilor, precum
si de intabulare si inscriere in cartea funciara;

9) s obtind acordul scris al Asociatului 2 inainte de incheierea de acte juridice avand ca
efect realizarea de cheltuieli pentru atingerea scopului asocierii §i realizarea
Proiectului;

h) Are dreptul s& cunoascd stadiul jucririlor, s solicite si 3 primeascé toate lamuririle
necesare cu privire la acestea;

i) s# obtina dup finalizarea Proiectului dreptul de proprietate asupra cotei de 49% din
constructie si din suprafata totald a terenului pe care s-a edificat Hala, adus ca aport
de Asoclatul 1 si s@ intabuleze in nume propriu cota-parte din dreptul de proprietate
asupra imobilului;

Art.13. (1) Partile se obligd, in comun, sa:

a) Respecte dispozitiile legale cu privire la asociere, operatiuni comerciale, concurenta
neloiala, etc.;

b) Participe cu aporturile prevazute in prezentul Contract;

<) Sa ia masurile necesare pentru prezentarea corect citre terti a naturii si a intinderi
Asocieril;

d) s3 obtin3 toate acordurile forurilor tutelare in vederea incheierii prezentului contract
si executdrii gi finalizdrii Proiectului;

e) s4 1si achite integral toate taxele si impozitele care le revin;

) Sa rispundd in mod Individual pentru pagubele cauzate tertilor de catre
reprezentantii lor in legaturd cu atributiile desfisurate in temeiul prezentului
Contract.

(2) in situatia in care dupd expirarea perioadei contractuale previzutd la art. 6 din Contract,
Asociatul 1 intentioneazd s& vanda cota din Terenul adus ca aport in asociere si cota din
constructie, Asociatul 2 are un drept de preemtiune Ia cumpdrarea Terenului si a cotel din
constructia edificata pe acesta, in conditiile prevazute de Codul Civil.

(3) in situatia in care dupd expirarea perioadei contractuale previzutd la art. 6 din Contract,
Asociatul 2 intentioneazd sd vandd cota sa din constructie si din teren, Asociatul 1 are un
drept de preemtiune la cumpirarea cotei din constructie si din teren, in conditiile prevazute
de Codul Civil.

(4) in cazul fuzionarii, divizirii sau transformdrii Asociatului 1, asocierea va continua cu
succesorii/succesorul in drepturi ai acestuia, in caz contrar Asociatul 2 urméand a fi despagubit
de acestia pentru daunele suferite precum si pentru beneficiul nerealizat;

(5) in cazul fuziondrii, divizarii sau transformirii Asociatului 2, asocierea va continua cu
succesorii/succesorul in drepturi ai acestuia, in caz contrar Asociatul 1 urmand a fi despagubit
de acestia pentru dauneie suferite precum si pentru beneficiul nerealizat.

IX. FORTA MAJORA
Art.14. Niciuna dintre P&rti nu rdspunde fata de cealalts Parte pentru neexecutarea, executarea cu
intarziere sau necorespunzdtoare, total sau partial, a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului Contract, in misura In care neexecutarea, executarea cu intarziere sau executarea
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necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majord, asa cum este definita de
lege.

Art.15. Forta majord reprezintd orice fapte si/sau imprejuréiri imprevizibile si insurmontabile,
intervenite dupd intrarea in vigoare a prezentului Contract si care sunt neimputate pértii care le
Invoca, de natura a impiedica sau a intérzia, total sau partial, executarea obligatiilor contractuale
ale acesteia (incendii, inundatii, acte legislative, dezastre natural, rézboaie, revolutii, etc.).

Art.16. Partea care invocd Forta Majord este obligata sa notifice cealaltd Parte cu privire la existenta
evenimentelor, in termen de 10 zile de la data survenirli acesteia, producerea evenimentului, La
primirea notificarii, Partile se vor consulta de indat3 si vor hotdri asupra actiunilor si/sau masurilor
ce trebuie intreprinse in interesul ambelor Parti, in scopul limitarii ori depasirii efectelor situatiei de
Forta Majora.

Art.17. Daca in termen de 20 de zile de la producerea evenimentului de for{a majord, evenimentul
respectiv nu inceteazd, Partile au dreptul sa-si notifice in scris incetarea de plin drept a prezentului
Contract, féra ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

X. CONFIDENTIALITATE

Art.18. Partile contractante sunt {inute sa respecte caracterul confidential al informatiilor, in special
fiindu-le interzis sd utilizeze informatiile si documentele obtinute sau la care au acces in perioada de
derulare a Contractului, in alt scop decét acela de a-si indeplini obligatiile contractuale. Divulgarea
oricdrel informatii fatd de persoanele implicate in executarea Contractului se va face confidential si
se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii Contractului.

Art.19. O Parte va fi exonerata de rdspunderea pentru dezvaluirea informatiilor confidentiale daca:
(i) informatia era cunoscuta Partii Tnainte ca ea sa fi fost primite de la cealaltd Parte; sau (ii)
informatia a fost divulgata dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilaite P&rti pentru o asemenea
divulgare; sau (iii) Partea a fost obligata in mod legal sa dezvéluie informatia.

Art.20. Partile inteleg sl sunt de acord c& obligatia de confidentialitate isi pastreazd caracterul
obligatoriu pe durata de valabilitate a Contractuiui si ulterior incetdrii acestuia, indiferent de motiv,

pe o perioadd de 3 (trei) ani.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.21, Prezentul Contract inceteaz3 prin:

a) Acordul scris al Partilor;
b) Incetarea asocierii ca urmare a indeplinirii scopului pentru care a fost constituitd, ulterior

repartizérii integrale a beneficillor, respectiv intabularea in cartea funciard a cotelor de
proprietate asupra constructiei si terenului in favoarea fiecdrui asociat;

c) In caz de neindeplinire sau indeplinire necorespunzitoare, de citre una dintre P&rti, a
obligatiilor asumate prin Contract, printr-o notificare prealabild de 15 zile, care va constitui
si termen de remediere, transmisd Partii in culpa de Partea prejudiciatd. In cazul in care, la
expirarea termenului de remediere, Partea in culpa a inteles sa@ nu-si indeplineasca integral
obligatiile scadente, Contractul se reziliaza de drept, cu obligarea Pariii in culpa la plata de
despagubiri si daune-interese citre Partea prejudiciata. In acest caz, rezilierea opereazi de
plin drept, fard nicio altd notificare sau proceduré prealabild si fard a apela la instanta de
judecata.

d) 1in alte cazuri expres previzute de lege.

Art.22. Prezentul Contract nu poate fi denuntat unilateral de niciuna dintre Parti sub sanctiunea
acordarii de daune interese, cu exceptia cazului cdnd Partile stabilesc altfel.

Art.23, Sumele obtinute in urma incetarii asocierii inainte de termen vor fi distribuite in
urmatoarea ordine:

(i) Plata datoriilor asocierii cdtre terti;

(ii) Plata catre asoclati a beneficiilor astfel cum au fost stabilite in cadrul art. 8.(1) din prezentul

ontract.

XII. LITIGII
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Art.24. Orice disputd, diferend, controversa sau pretentie care apare din si/sau fn legéturd cu
prezentul Contract sau cu incélcarea acestuia va fi solutionata de Parti pe cale amiabild.

Art.25. In cazul in care nu se poate ajunge la o solutionare pe cale amiabild in termen de 30 de zile
de la aparitia diferendului, litigiul va fi supus instantelor judecitoresti competente din Bucuresti.

XIII. RENUNTARI SI MODIFICARI

Art.26. (1) Nicio renuntare sau modificare a oricirui termen, conditie sau dispozitie a acestui
Contract, incluzand orice act aditional la acesta, nu va fi valabila decat daca este realizatd in scris,
semnaté de citre reprezentantii autorizati ai Partilor si prevdzénd in detaliu natura sl amploarea
renuntdrii sau modificarii. in niclun caz o astfel de renuntare sau modificare a termenilor, conditiilor
si dispozitiilor prezentului Contract nu va fi interpretatd ca fiind o renuntare sau modificare cu
caracter general, ci va fi limitatd strict la masura prevazuta in scris.

(2) iIn cazul in care, pe parcursul executdrii contractului, vor apirea modificari legislative aplicabile
Proiectului si/sau contractului, partile se obliga s3 Incheie acte aditionale corespunzdtoare acestor
modificiri in scopul finalizéril proiectului si protejarii drepturilor si intereselor legale ale asociatilor.

XIV. RASPUNDEREA ASOCIATILOR

Art. 27. (1) fn relatiile cu tertii, rdspunderea pentru obligatiile contractuale preluate in vederea
realizirii scopului asociatiei revine partii care s-a obligat.

(2) Partea prejudiciatd prin nerespectarea prevederilor prezentului contract este indreptdtita sa
solicite unilateral desfiintarea asocierii in participatiune, conform art. 21 lit. ¢), avand dreptul de a
solicita partil vinovate plata unor daune-interese.

XV. LEGEA APLICABILA
Art.28. Prezentu! Contract va fi guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legislatla din
Romania.

XVI. COMUNICARI
Art.29. Toate comunicirile si orice alte notificiri care sunt necesare se vor realiza in scris sl se vor
considera a fi transmise in mod corespunzator in ziua urmitoare trimiterii, in cazul in care
comunicarea a fost ficutd prin e-mail, cu conditia ca trimiterea sa nu fi intervenit intr-o zi
nelucritoare, caz in care va fi considerata receptionatd la prima ord a zilel lucrdtoare urmatoare, la
urmitoarele adrese ale Pirtilor sau orice altd adresa comunicatd ulterior in scris de catre o Parte
celeilaite Parti:

a) Pentru ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
Adresa: Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, etaj 1, telefon:, e-mail:, Tel: 0374471189;
E-mail; office@activesector3.ro

b) Pentru INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr. 242, Parter, Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3
Tel:0310699145, E-mail: office@its3.ro

XVII. DISPOZITII FINALE
Art.30. In cazul in care una dintre prevederile prezentului Contract va fi declarata nula, celelalte
prevederi isi vor mentine valabilitatea, ramanand pe deplin aplicabile Partilor.
Art.31. Clauzele care vor fi declarate invalide a produce efecte ce rezulta din interpretarea literala
a textului vor fi interpretate in sensul cel mai apropiat in care pot produce efecte.
Art.32. Pirtile isi garanteaz3 reciproc cé sunt constituite, organizate i isi desfisoard activitatea in
conformitate cu prevederile legale care le sunt aplicabile si cd au obtinut toate aprobérile si
imputernicirile cerute de lege §i de actele statutare din partea forurilor tutelare si organelor de
conducere.
Art.33. Pirtile declard c niciun acord, scris sau verbal, sl nicio promisiune sau obligatie, contractata
anterior cu terti, nu se opun incheierii si indeplinirii prezentului Contract.
Art.34. Pirtile semnatare declard c3, Tnainte de semnarea prezentului act, au citit clauzele
contractuale personal, au verificat continutul actului si recunosc ci datele si dispozitiile prezentului

ans 8t

Bd Dacia. Nr 30, Et 7 010413 office@notariatedquiity 1Q
Seclor 1 Bucuresti, Romania +40 372 368 520; +40 (722) 487 916



ééuky

Contract, astfel cum sunt ele redactate, sunt corecte si reprezint3 in totalitate acordul lor de vointd
liber si ca@ acestea au convenit fiecare dispozitie cuprinsa in Contract.

Art.35. Noi, Padrtile, solicitim si consimtim in mod expres la notarea Contractului in cartea
funciard a terenului intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, situat in loc.
Popesti Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, jud. Iifov, in suprafatd de 15.000 mp, identificat
cadastral cu nr. 131209, in curs de intabulare la data prezentului act.

Art.36. in cazul in care una dintre prevederile prezentului Contract va fi declarata nuld, celelalte
prevederi isi vor mentine valabilitatea, raménind pe deplin aplicabile Partilor.

Art,37. Clauzele care vor fi declarate invalide a produce efecte ce rezulta din interpretarea literala
a textului vor fi interpretate n sensul cel mai apropiat in care pot produce efecte.

Art.38. Noi, Partile, declaram c& notarul public instrumentator, ne-a explicat toti termenii juridici
folositi in Contract, precum si toate prevederile legii la care fac trimitere clauzele contractuale,
constatdnd cd toate mentiunile din Contract corespund situatiei reale, juridice si de fapt cunoscute
si stabilite de noi, Pértile, si reprezinta vointa noastra reald, de comun acord.

Art.39. Noi, Partile, declarém pe propria raspundere cd am citit prezentul inscris, asumandu-ne
intreaga raspundere cd toate actele prezentate pentru incheierea acestui act si declaratiile inserate
in continutu! actului sunt reale.

Art.40. Noi, Partile, declardm c3 avem cunostintad despre prevederile Codului Fiscal cu privire la
regimul juridic al asocierilor fard personalitate juridica.

Art.41. Cheltuielile ocazionate de incheierea Contractului sunt suportate in cota de 51% pentru
Asociatul 2 si 49% pentru Asociatul 1.

Art.42. Cunoastem prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici si
activitatii notariale nr. 36/1995 republicatd si am luat cunostintd cd notarul public in calitate de
operator de date cu caracter personal, are obligatia legald de a ne administra, prelucra si porta in
conditli de siguranta, inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre publice
prevdzute de lege si numai pentru scopurile prevdzute de legisiatia in vigoare, datele noastre
personale. Totodatd, am luat act de faptul ca datele noastre cu caracter personal sunt transmise,
prin orice mijloc de comunicare, institufiilor publice, notarifor publici sau altor entitdti publice ori
private ale cdror activitafi sunt incidente Tn activitatea notariald sau care au legdturd direct ori
implicita cu instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus cererea la sediul
biroului notarial si care, la randul lor, sunt operatori de date cu caracter personal.

Art.43. Noi, Partile, declardm c3 ne exprimam consim{d@mantul pentru incheierea prezentulul act in
mod liber, serios si in cunostinta de cauzi, nu ne aftdm in nicio situatie de eroare cu privire la natura
sau obiectul actului sau cu privire la 0 norma juridicd determinanta privind raportul juridic, am citit
Tn intregime cuprinsul Contractului, am inteles continutul si conseciniele juridice ale acestuia, am
constatat ca el corespunde intrutotul vointei noastre, drept pentru care solicitdm autentificarea si

semnam mai jos.

Prezentul Contract a fost redactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariala EQUITY, cu
sediul in Mun. Bucuresti, b-dul Dacia 30, etaj 7, sector 1, azi, data autentificarii, intr-un exemplar
original care rdméne in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care 1 (un) exemplar pentru
arhiva biroului notarial, 1 (un) exempiar pentru OCPI, 1 (un) exemplar cédtre Asociatul 1 si 1 (un)

exemplare citre Asociatul 2.

ASOCIATUL 1 ASOCIATUL 2
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. INTERNET & TEHNOLOGIE S$3 SRL
Reprezentatd de ODOROG GEORGE-COSTIN Reprezentatd de ARGHIR CRISTINA ELENA
presedinte Consiliu de Administratie presedinte Consiliu de Administratie
Mag YT RU
Bd Dacia. Nr 30 Et 7, 010413 offica@notanatequity.ro

Secior 1, Bucuresti Romania +40 372 368 520; +40 (722) 457 916
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Societatea Profesionald Notariald EQUITY

Licentd de functionare nr. 150/2022/04.05.2022
Bucuresti, Bd. Dacia nr. 30, Et. 7, sector 1

Tel: +40 37 236 85 20, e-mail: office@notariatequity.ro

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 561
04 octombrie 2022

in fata mea, GUTIU SIMONA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. ODOROG GEORGE-COSTIN, domiciliat in Mun. Bucuresti, sect.4, Drm. Jilavei nr. 72, bl. 1,
sc.A, et. 3, ap. 22, identificat cu CI serie RK nr. 501001/10.02.2020 eliberatd de SPCEP Sect 4,
avand CNP 1850621250582, in calitate de presedinte Consiliu de Administratie al ADMINISTRARE
ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, etaj 1, telefon:
0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, inregistatd la Registrul Comertului sub nr,
340/14752/2012, cod fiscal RO 31012790,

2. ARGHIR CRISTINA ELENA, domiciliatd in Mun. Bucuresti, sector 3, Drm, Gura Célitei nr.
4-32, bl. 2, sc.B, ap.2, Identificatd cu CI serie RK 223215, avand CNP 2871231100186, in calitate
de administrator al INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL, cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan nr. 242,
Parter, Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd
Tribunalu! Bucuresti cu nr. J40/15452/2017, CUI RO38189005

care dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au injeles continutul, ¢a cele cuprinse in
act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au semnat
unicul exemplar.

fn temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul in cuantum de 1.500 lei + TVA in cuantum de 285 lei, cu facturd si
OP. S-a perceput tarif ANCPI (cod 2.4.1) in cuantum de 75 lei.

NOTAR PUBLIC,
GUTIUSINONA
Prezentu! duplicat s-a intocmit in 4 (patru) emm : g‘ne;de:(;pq‘lu SIMONA, notar public, astazi, data
autentificirii actului, are aceeasi forts probante ca originalul $i constituie titlu executoriu n
.-'c%pdigﬂe-ie'gil. \¢
NOTAS !UBI%?,?}{‘
GUTIV ST IA/D )
STy 1440} ) &

-
1
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DUPLICAT

ACT ADITIONAL NR. 1 LA
CONTRACTUL DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE
AUTENTIFICAT SUB NR. 561/04.10.2022
DE NOTAR PUBLIC SIMONA GUTIU DIN CADRUL
SPN EQUITY, SECT.1, BUCURESTI

intre

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
denumit in continuare Asociatul 1
$i
INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL

denumit in continuare Asociatul 2
si

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A.
denumit in continuare Asoclatul 3

Page 1 of 7
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I. PARTILE
fncheiat intre:

1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan
nr. 242, etaj 1, telefon: 0374471189, e-mail: office& activesector3.ro, inregistatd la Registrul
Comertului  sub nr. 340/14752/2012, cod fiscal RO 31012790, cont
RO35UGBID000022022893 RON, deschis la Garanti Bank, reprezentatd legal de domnul
ODOROG GEORGE-COSTIN, cetitean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti, sect.4, Drm.
Jilavei nr. 72, bl. 1, sc.A, et. 3, ap. 22, identificat cu CI serie RK nr. 501001/10.02.2020
eliberatd de SPCEP Sect 4, avind CNP 1850621250582, avénd functia de Presedinte al
Consililului de Administratie al soclet#tii (denumit In continuare "Asociatul 1*)

2. INTERNET & TEHNOLOGIE S3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan nr, 242, Parter,
Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe lang3
Tribunalul Bucuresti cu nr. J40/15452/2017, CUI RO38189005, telefon: 0310699145, e-
mail: office@its3.ro, reprezentatd legal prin doamna ARGHIR CRISTINA ELENA,
domiciliatd in Mun. Bucuresti, sector 3, Drm. Gura Célitei nr. 4-32, bl. 2, sc.B, ap.2,
identificatd cu CI serie RK 223215/10.10.2018, avand CNP 2871231100186, in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie al societstii (denumit in continuare "Asociatul 27)

Sl

3. ADMINISTRAREA DOMENIULUX PUBLIC BUCURESTI S.A., societate pe actiuni,
constituit si functionand in conformitate cu legislatia din Roménia, cu sediul in Calea Vitan
nr. 154-158, sector 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comerjului de pe 14ngd Tribunalul
Bucuresti cu nr. 340/9601/1997, CUI 10020943, telefon: si tel: 0213463334, e-mail:
adpbsa@yahoo.com, reprezentatd prin Director General, domnul FENISER CATALIN-
CEZAR, cetitean roméan, domiciliat in Mun. Bucurestl, sect.4, Cal. Ferentari nr.72, bl.20,
sc.2, et.3, ap.12, identificat cu CI serle RK nr. 016717/14.12.2016, eliberatd de SPCEP Sect
5, avind CNP 1741113451530, in calitate de director general (denumit in continuare
“Asociatul 3")

toate persoanele de mai sus fiind denumite in continuare individual "Parte” si impreund “Parti”
AVAND IN VEDERE CA

A. Asociatul 1 si Asociatul 2 au incheiat contractul de asociere in participatiune
autentificat sub nr. 561/04 octombrie 2022 de notar public Simona Gutiu din cadrul SPN
Equity, cu sediul in sect 1 Bucuresti ("Contractul”);

B. Asociatul 1 si Asociatul 2 au agreat cooptarea unui nou asociat, respectiv
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A., care este de acord s3 participe
ca asociat in asocierea in participatiune care face obiectul Contractului;

C. Asociatul 3 dispune de resursele financiare necesare indeplinirii obligatiilor ce si le
asuma prin aderarea la asocierea care face obiectul prezentului act;

D. Hotirirea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 350/28.08.2024 prin care s-a
aprobat modificarea Contractului in sensul includerii celui de-al treilea asociat, respectiv
Asociatul 3. Urmare a includerii acestuia din urm3, cotele de participare la beneficii si
pierderi sunt urmgtoarele: (a) 41% - INTERNET & TEHNOLOGIE S3 S.R.L.; (b) 39%
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. si (c) 20% - ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC BUCURESTI S.A.

E. HotirSrea AGA nr. 1/07.03.2025 a societitii ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC BUCURESTI S.A. prin care s-a aprobat participarea acesteia din urmd la

construirea si exploatarea unei hale, cu o cotd de participatie la beneficil si pierderi de
Page2of 7
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20%, respectiv modificarea contractului de asociere fin participatiune nr.

561/04.10.2022 prin cooptarea unui nou asociat, Administrarea Domeniului Public S.A.

in cotele de participarea la veniturile §i pierderile asocierii de 41% pentru Internet &

Tehnologie $3 S.R.L., 39% pentru Administrare Active Sector 3 S.R.L. De asemenea, s-

a aprobat modificarea contractului de asociere in participatiune anterior mentionat

astfel: I "Administrarea Domeniuiul Public §.A., in calitate de nou asociat, va avea

obligatia de a achita in termen de 5 zile de la data semndrii actului aditional la contractul
de asociere in form# autemtici, contravaloarea lucririlor realizate pana la data cooptdrii,

conform cotei de participare.”; II. ” Plata deconturilor lunare se va face in termen de 5

zile de la notificara transmis# de liderul asocierii, Internet si Tehnologie S.R.L.”

F. Decizia Consiliului de Administratie nr. 12/01.10.2024 a societdtii INTERNET SI
TEHNOLOGIE S3 S.R.L. prin care s-a aprobat cooptarea unui nou asociat, respectiv
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A.. Urmare a includerii acestuia in
asocierea aferents Contractului, cotele de participare la beneficii si pierderi ale celor trei
asociati vor fi urm#toarele: (a) 41% - INTERNET & TEHNOLOGIE S3 S.R.L.; (b) 39%
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. 5i (c) 20% - ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC BUCURESTI S.A. De asemenea, s-a aprobat modificarea contractului de asociere
in participatiune privind conditiile de asociere, astfel:
= _Administrarea Domeniului Public S.A., 1n calitate de nou asociat, va avea obligatia de
a achita in termen de 5 zile de la data semnérii actului aditional la contractul de asociere
in form3d autemticsi, contravaloarea lucrarilor realizate pand la data cooptérii, conform
cotei de participare.”;

"_ plata deconturilor lunare se va face in termen de 5 zile de la notificara transmisa de
liderul asocierii, Internet si Tehnologie S.R.L.”

»_ fn cazul In care unul din asociati nu mal poate sustine investitia, cotele de asociere
finale se vor recalcula proportional cu aportul fiecdrui asociat, dupd receptia finald a
constructiei halei de arhivd, cu infirmarea Consiliului Local Local Sector 3.”

G. Hotirdrea Consiliului de Administratie nr. 79/04.10.2024 a societdtii

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. prin care s-a aprobat cooptarea unui nou

asociat, respectiv ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A.. Urmare a

includerii acestuia in asocierea aferentd Contractului, cotele de participare la beneficii gi

pierderi ale celor trei asociati vor fi urmétoarele: (a) 41% - INTERNET & TEHNOLOGIE

S3 S.R.L.; (b) 39% ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. si (c) 20% -

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A. De asemenea, s-a aprobat

modificarea -contractului de asociere in participatiune privind conditiile de asociere,

astfel:

“(i) Administrarea Domeniului Public S.A., in calitate de nou asociat, va avea obligatia

de a achita in termen de 5 zile de la data semndrii actului aditional la contractul de

asociere Tn form$ autemticy, contravaloarea lucririlor realizate pand la data cooptérli,
conform cotei de participare.”;

* (ii) Plata deconturilor lunare se va face in termen de 5 zile de la notificara transmisa

de lideru} asocierii, Internet si Tehnologie S.R.L."”

*(iii) fn cazul in care unul din asociati nu mal poate sustine investitia, cotele de asociere

finale se vor recalcula proportional cu aportul flecirui asociat, dupé receptia finald a

constructiei halel de arhivd, cu infirmarea Consiliului Local Local Sector 3.”

P3rtile au decis incheierea prezentulul act adltional nr. 1 la contractul de asociere
autentificat sub nr. 561/04.10.2022 de notar public Simona Gutiu din cadrul SPN
Equity, cu sediul in sect 1, Bucuresti ("Actul aditional 1), dup3 cum urmeaza:

Art.1 MODIFICAREA ART. I ”PARTILE, din Contract, care va avea urmitoarea
formulare:
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“I PARTILE
incheiat intre:

1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan
nr. 242, etaj 1, e-mail: office@activesector3.ro, inregistatd la Registrul Comertului sub nr.
140/14752/2012, cod fiscal RO 31012790, cont RO35UGBI0000022022893 RON, deschis la
Garanti Bank, reprezentatd legal de domnul ODOROG GEORGE-COSTIN, domiciliat in Mun.
Bucuresti, sect.4, Drm, Jilavei nr. 72, bl. 1, sc.A, et. 3, ap. 22, identificat cu CI serie RK nr.
501001/10.02.2020 eliberati de SPCEP Sect 4, avand CNP 1850621250582, avand functia de
Presedinte al Consililului de Administratie al societatii (denumit in continuare *Asociatul 1) si
2. INTERNET & TEHNOLOGIE S$3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan nr. 242, Parter,
Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti cu nr. J40/15452/2017, CUI RO38189005, telefon: 0310699145, e-mail:
office@its3.ro, reprezentatd legal prin doamna CRISTINA ELENA ARGHIR, domiciliatd fn Mun.
Bucuresti, sector 3, Drm. Gura Calitel nr. 4-32, bl. 2, sc.B, ap.2, identificata cu CI serie RK
223215, avdnd CNP 2871231100186, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie al
societétii (denumit in continuare “Asociatul 2”)

3. ‘ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A., societate pe actiuni,
constituitd si function&nd in conformitate cu legislatia din Roménia, cu sediul in Calea Vitan nr.
154-158, sector 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe lang3 Tribunalul Bucuresti
cu nr. J40/9601/1997, CUI 10020943, telefon: si tel: 0213463334, e-mail:
adpbsa@yahoo.com, reprezentatd prin Director General, di. FENISER CATALIN-CEZAR,
cetdtean romén, domicillat in Mun. Bucuresti, sect.4, Cal. Ferentari nr.72, bl.20, s¢.2, et.3,
ap.12, identificat cu CI serie RK nr. 016717/14.12.2016, eliberatd de SPCEP Sect 5, avand CNP
1741113451530, in calitate de administrator {(denumit in continuare "Asociatul 3").”

Art.2 MODIFICAREA ART. V “APORTURILE, din Contract si addugarea unor noi
subarticole 7.3 si 7.4 in Contract, care vor avea urmatoarea formulare;

”Art.7. Partile convin de comun acord ca, in vederea realizdrii scopului pentru care asocierea
a fost creatd, sa pund in comun resurse, dupd cum urmeaza:
7.1. ASOCIATUL 1 - un aport de 39% din cheltuielile totale, reprezentat de:

a) Aport in naturd, reprezentat de Terenul, proprietatea Asociatulul 1, conform celor de

mai sus din Preambul.

b) Aport in numerar, care se achita astfel:

(0 39% din valoarea proiectdrii, suma care se va achita defalcat, adica 39% din flecare
transa de plata stabilita in contractul de proiectare. Plata se va efectua in termen de
15 zile de la data primiril notificarii emise de catre ASOCIATUL 2 in acest sens;

(ii) Diferenta dintre cota de 39% din valoarea devizului total al Proiectului si valoarea
cumulaté a aportului in naturd si a sumei reprezenténd 39% din valoarea proiectarii,
se va achita astfel:

Transa 1: 25% in termen de 30 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 2: 25% in termen de 60 de zile de la obfinerea autorizatiei de construire;
Transa 3: 25% In termen de 120 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 4: 25% la in termen de 10 zile de la realizarea dotarilor.

7.2. ASOCIATUL 2 - un aport de 41% din valoarea totald a Proiectului, reprezentdnd:
a) 41% din valoarea proiectului tehnic, in termenele prevazute in contractul de proiectare
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b) 41% din valoarea devizului total al Proiectului la termenele prevazute in contractele/
comenzile de executie a Proiectului.

7.3 ASOCIATUL 3 - un aport de 20% din valoarea totald a Proiectului. Plata deconturilor
pentru valoarea lucririlor realizate pénd la data cooptdrii, conform cotei de participare, se va
face in termen de maxim 5 (cinci) zile de la notificarea transmisa de liderul asocierii, INTERNET
& TEHNOLOGIE S3 S.R.L."

7.4 Pirtile convin ci, Tn cazul in care oricare din asociatl nu mai poate sustine investitia, cotele
de asociere finale se vor recalcula proprortional cu aportul fiecdrui asociat, dupd receptia finala
a constructiei halei de arhiva.”

Art.3 MODIFICAREA ART. VI "MODALITATEA DE IMPARTIRE A BENEFICIILOR $I
PIERDERILOR” din Contract, care va avea urmatoarea formulare:

Art. 8. (1) P3rtile convin de comun acord c# beneficiile ce vor rezulta din desfésurarea
activitatii asocierii sa fie impartite astfel:

ASOCIATUL 1 - 39%

ASOCIATUL 2 - 41%

ASOCIATUL 3 - 20%

(2) P3rtile convin de comun acord c3 pierderile ce vor rezulta din desfasurarea activitatii
asocleril s# fie impartite astfel:

ASOCIATUL 1 - 39%

ASOCIATUL 2 - 41%

ASOCIATUL 3 - 20%

(3) Pirtile convin de comun acord ca toate cheltuielile cu mentenanta/intretinere/reparatii
precum si orice aita cheltuiala de dezvolatare a Proiectului ce vor rezulta din desfésurarea
activitatii asocierii s3 fie impartite astfel:

ASOCIATUL 1 - 39%

ASOCIATUL 2 - 41%

ASQOCIATUL 3 - 20%

(4) Constructia edificatd (hala cu toate anexele ei) si Terenul adus ca aport de Asociatul 1, vor
constitui la finalizarea Prolectulul proprietatea comuna a asociatilor, in cotele procentuale de
contributie ale fiecdrui asociat, respectiv 39% pentru Asociatul 1, 41% pentru Asociatul 2 si
20% pentru Asociatul 3.”

Art.4 MODIFICAREA ART. XVI “ COMUNICARI” din Contract, care va avea urmitoarea
formulare:
"Art.29. Toate comunicirile si orice alte notificiri care sunt necesare se vor realiza in scris si
se vor considera a fi transmise in mod corespunzitor in ziua urmétoare trimiterii, in cazul in
care comunicarea a fost fcut¥ prin e-mail, cu conditia ca trimiterea sd nu fi intervenit intr-o zi
nelucritoare, cazin care va fi considerat3 recepfionat la prima oré a zilei lucrédtoare urmétoare,
la urmitoarele adrese ale Parilor sau orice altd adresa comunicatd ulterior in scris de cétre o
Parte celeilalte Parti:

a) Pentru ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. _
Adresa: Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, etaj 1, telefon:, e-mail:, Tel: 0374471189;
E-mail: office@activesector3.ro

b) Pentru INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr. 242, Parter, Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3
Tel: 0310699145, E-mail: offi i

c) Pentru ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A.,
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr. 154-158, sector 3
Tel: 0213463334, e-mail: adpbsa@yahoo.com.
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equity

2|
Art. 5 Restul prevederilor Contractului rdman neschimbate. t‘;\‘
-\

Art. 6 Cheltuielile ocazionate de incheierea Actului aditional 1 sunt suportate de Asociatul 2,
urmaénd a fi refacturate conform cotelor indicate in Contract.

Art.7 Noi, Partile, declardm ca ne exprimdm consimfamantul pentru incheierea prezentului act
in mod liber, serios si in cunostintd de cauzd, nu ne afldm in nicio situatie de eroare cu privire
la natura sau obiectul actului sau cu privire la 0 norm¥ juridici determinantd privind raportul
juridic, am citit in intregime cuprinsul Actului aditional 1, am inteles confinutul si consecintele
juridice ale acestuia, am constatat c@ el corespunde Intrutotul vointei noastre, drept pentru care
solicitdm autentificarea si semn&m mai jos.

Prezentul inscris a fost redactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald EQUITY,
cu sediul in Mun. Bucuresti, b-dul Dacia 30, etaj 7, sector 1, azi, data autentificarii, intr-un
exemplar original care raméne in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care 1 (un)
exemplar pentru arhiva biroului notarial, 1 {(un) exemplar pentru OCPI, 1 (un) exemplar pentru
fiecare parte.

ASOCIATUL 1 ASOCIATUL 2

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL
Reprezentatd de ODOROG GEORGE-COSTIN  Reprezentatd de ARGHIR CRISTINA ELENA
presedinte Consiliu de Administratie presedinte Consiliu de Administratie
ASOCIATUL 3

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A.,
Reprezentatd de FENISER CATALIN-CEZAR
Director General
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No“

equity

munea Nationald a Notarilor Publici

o hocietatea Profesionaid Notariald EQUITY

Q, icentd de functionare nr. 150/2022/04.05.2022
Bucuresti, Bd. Dacia nr. 30, Et. 7, sector 1
Tel: ++40 (722) 457 916, e-mail: office@notariatequity.ro

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 196
19 MARTIE 2025

fn fata mea, GUTIU SIMONA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. ODOROG GEORGE-COSTIN, domiciliat in Mun. Bucuresti, sect.4, Drm. Jilavei nr. 72,
bl. 1, sc.A, et. 3, ap. 22, identificat cu CI serie RK nr. 501001/10.02.2020 eliberatda de SPCEP
Sect 4, avénd CNP 1850621250582, in calitate de presedinte Consiliu de Administratie al
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sectorul 3, Calea Vitan nr.
242, etaj 1, telefon: 0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, inregistatd la Registrul
Comertului sub nr. 140/14752/2012, cod fiscal RO 31012790,

2. ARGHIR CRISTINA ELENA, domiciliatd in Mun. Bucuresti, sector 3, Drm. Gura Cilifel
nr. 4-32, bl. 2, sc.B, ap.2, identificata cu CI serie RK 223215, avand CNP 2871231100186, in
calitate de administrator al INTERNET & TEHNOLOGIE S3 S.R.L., cu sediui in Bucuresti,
Calea Vitan nr. 242, Parter, Camerele 1, 2, 3, 4, 5, 6, sect. 3, inregistratd la Oficlul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucurestl cu nr. J40/15452/2017, CUI RO38189005

3. FENISER CATALIN-CEZAR, cetitean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti, sect.4, Cal.
Ferentari nr.72, bl.20, sc.2, et.3, ap.12, identificat cu CI serie RK nr. 016717/14.12.2016,
eliberatd de SPCEP Sect 5, avdnd CNP 1741113451530, in calitate de director general al
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI S.A., societate pe actiuni, constituitd
si functionénd in conformitate cu legislatia din Romé&nia, cu sediul in Calea Vitan nr. 154-158,
sector 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe 1angé Tribunalul Bucuresti cu nr.
J40/9601/1997, CUI 10020943, telefon: 0213463334, e-mail: adpbsa@yahoo.com.

care dupd ce au citit actul, au declarat c# i-au inteles continutul, c8 cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului Inscris si au semnat unicul

exemplar.

fn temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iINSCRIS.

S-a perceput onorariul §i Th cuantum de 2.100 lei + TVA in cuantum de 399 lel, cu factur
si OP, achitat de Asociatul 2,

NOTAR PUBLIC,

GUTIU SIMONA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare de GUTIU SIMONA, notar public, astizi,
data autentificdrii actului, are aceeasi fortd probantd ca originalul i constituie titlu executoriu
in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
GUTIU SIMONA
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ROMANIA ANEXA or.28
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
—

Piata Sfénta Maria,nr.1
Tel.0311313406; web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §I CADASTRU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL ~ 15923

Nr.42.445 din 06.08.2025

CERTIFICAT
de atestare a edificdrii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Urmare a cererii depuse de citre OPREAN ANA REBECA, inregistrati cu numérul
42.445/29.07.2025, confirma@m ci pe imobilul situat in orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov,
Splaiul Unirii, nr.15, inscris 1n cartea funciara nr.131209, cu nr. cadastral/topografic 131209, exista
o constructie in proprietatea SOCIETATEA ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
identificat prin CUI 31012790, S.C. INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL identificat prin CUI
38189005, ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI SRL identificat prin CUI
10020943 - ASOCIATI conform contractului de asociere in participatiune autentificat sub
nr.561/04.10.2022 si a actului additional nr.1 la contractul de asociere in participatiune autentificat
sub nr.561/04.10.2022, edificati in anul 2025.

Edificarea/extinderea s-a efectuat conform autorizatiei de construire nr.156/32218 din
23.06.2023 si a dispozitiilor de santier nr.1/20.10.2023, nr.1/21.06.2024, respectiv, nr.2/30.09.2024 si
existd incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr.1/16.07.2025.

Constructia/extinderea are urmatoarea descriere:

e destinatia: - Hala arhiva
e numdr unititi individuale: - 1

e numdir locuri de parcare: - -

e regimul de indlfime: - P+1Epartial
® suprafata construits la sol: - 5.936,00 mp

e suprafafa construiti desfagurati: - 6.946.00 mp

Prezentul ceniﬁcat s-a eliberat pentru inscrierea construc;iei/ettinderii in cartea funciaxﬁ. in

modlﬁcanle si completanle ulterloare.

p.PRIMARUL ORASULUI,
Constantin Alin - TODIREANU
Administrator public
(cf. Dispozitiei /rf87/14.07.2025) )
i B ARHITECT SEF,

arh. Raluca Flor%na POPESCU

/ INTO

Lo insp. sup. Dj/e/la NIC?LA’E



APROB ADMITEREA/ RESPINGEREA: /< ANEXA Nr. 2
(l | la regulament

INVESTITOR

Internet & Tehnologie S3 SRL ST
AdministrareActive Sector 3 SRL
ADPP;SA

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 1din 16.07.2025

Privind executia lucririlor de constructii aferente obiectivului de investitiei
"CONSTRUIRE HALA ARHIVA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, lucrdri executate in cadrul
proiectului nr.167/ 01.03.2023 elaborat de D’ACANT PROIECT SRL

1. Lucrarile care face obiectul investitiei se identifici dupa cum urmeaza:

- adresa administrativa : Splaiul Unirii, nr 15,Lot 2,Popesti Leordeni,jud lifov
- carte funciara: 131209;

- numar cadastral/numar topografic: 131209;

2. Lucririle au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 156/32218, eliberaté de

anana POPESTI- LEORDEN! la data de 23.06.2023 cu Valabllltate pana la 10. 09 2025
A ot Wel/2040 - 200 - VRueTuRZ , ek ol 06 9004 A DL /20 ff‘n '
3. Comlsla de receptie si-a desfdsurat activitatea in penoada 16. 07 2025 22 07 2;0‘2‘5, nmd

formata din:

Presedinte: Rebeca Oprean

Membrii:

Mihai Stimulete Specialist

Valentin Enciu Specialist

Manuel Daineanu Specialist

Eduard Oti Membru reprezentant ActiveMSector 3 SRL
Catalin Anghel Membru reprezentant ADPB SA

Insp. Caulea Vasile Inspectoratul de Stat in Constructii o
{ A JECACAE ey R If: 2y AA Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta

Ty AN /. = A NICULAE Reprezentant Primaria Popesti-Leordeni
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4. Au mai fost prezenti: (nume si prenume, calitatea, semndtura)

Nume si prenume Calitatea
Bogdan Radu Proiectant
Dorel Trascan Constructor

5. Secretariatul a fost asigurat de ing. Tarna Benedicth - diriginte de gantier autorizat in

domeniile: 2.4,3.1 autorizatie nr. 00023061 /2011.

6. Constatidrile comisiei de receptie la terminarea lucrdrilor: Lucrari r}aimate conform
proiect nr. 167/01 03.2023 elaborat de D'’ACANT PROIECT SRL Cl}resp@ctare&“éutorlzatlm

I
de construire. 7 a "‘J—sps.‘\ “‘(“d \6\ ‘"\-( el »\.R.v\ A ‘\i ALBCL J”

6.1. Capacititi fizice realizate: Lucrarile sunt finalizate in totalitate.

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a
procesuiui de recepiie la terminarea iucrdrilor, inclusiv cele rezuiiaie In urma expertizelor
tehnice, ridicdrilor topografice, incercirilor suplimentare, probelor, masuréatorilor si altor
teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in lista din Anexa nr. 1 la prezentul

proces — verbal - NU ESTE CAZUL

6.3. Nu au fost realizate masurile previzute In avizul de securitate la incendiu §i in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor cuprinse

in lista din Anexa nr. 2 la prezentul proces - verbal - NU ESTE CAZUL

6.4. Lucrarile cuprinse In lista din Anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinta vicii care
nu pot fi inldturate i care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor
cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectiri, refaceri de lucrari
si altele - NU ESTE CAZUL

6.5. Valoarea finala a lucrarilor executate este de 52.287.634,78 lei
6.6. Perioada de garantie: 36 luni.

6.7. Alte constatdri, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constat3 cd lucrdrile nu respects autorizatia de construire,
reprezentantul autorititii administratiei publice competente care a emis autorizatia de

construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat Tn Constructii - 1.S.C,, al directiilor judetene
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pentru culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor

judetene pentru situatii de urgenta propun respingerea receptiei, etc.): NU ESTE CAZUL
7. In urma constatarilor ficute, comisia de receptie decide:

X Admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;

* Respingerea receptiei la terminarea lucrdrilor;

8. Comisia de receptie motiveaza decizia luata prin:

e A O
- INVESTITIA A FOST EXECUTATA CONFORM PREVEDERILOR AUTOR ﬁ'B*x,?g\
CONSTRUIRE, =\ & "Bissto E{;{‘T\\ (oR DE SNITIER QuTERO =\
INTERNETSI 7 ||
1[* TEHNQLOGIESS * |
9. Comisia de receptie recomandi luarea urmatoarelor masuri: & ™ </

- Urmarirea comportarii in timp a lucrarior autorizate.

10. Prezentul proces-verbal, continind 3 file si 0 anexe numerotate, cu un total de 3 file, a
fost incheiat astdzi 16.07.2025 in 7 exemplare.
11. Alte mentiuni: NU ESTE CAZUL

- QoMU NICARE O 3.eu60/!h 0y. QQES im..‘a NASIE SAULEA— alaciadr
Comisia de receptie Semnaturi

Presedinte: Rebeca Oprean

Membrii: ; TP
./“mgﬂ“\-oﬁ / |
Mihai Stimulete \ -"'?""T{B;..: T ’ ﬁ

Insp. Caulea Vasile

4/?[ TE24005 O Cp/AR) ~\ iy,
~7 7/ 20
/’vv‘éﬁﬂ AN €A MU AE ( Hfmbzﬁ [ ]
In ti: Diw BOWANL [
('Yth J'r ‘ - |
Bogdan \Ra% 4\(\\ Vi) U: e "";|
T Tﬁ@sﬂa“f XA Vo

[S"cretarcomlei@i ﬁ;\f} e de santief - Tarna Benedicth ————

Valentin Enciu \-—-—";.;'“ . <
Manuel Daineanu \/_,_—‘m.,‘, ] " %—
Eduard Oti T e oo
3 2 P N
Catalin Anghel & ; //L —7 ( ) /..
e ¥ 4 & =
o e

--" (o //

N\ ‘}’v,‘ e &~/
\;:\t\,; <’//"
\,_\‘\:L TLH\\_'LC‘///
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ROMANIA

JUDETuu it \;
PRIMANA ORASULUI POPESTI- LEO_E[ENI
Piata SFANTA MARIA, nr 1
Tel. 0311313406; Fax , web: www.ppl.ro ﬁ
Serviciutui Urbanism, Amenajarea Teritoriului s1 Cadastru i
QUERATOR DATE Cl CARACTER PERSORAL 15933 J l

PRIMAR,
Nr. 32218 din 08.06.2023

AUTOBIZA'I"IE DE CONSIRUIRE
ne G 318di 9 2023

Ca urmare a cererii adresate de S.C. INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL avind calitate de ASOCIAT conform
cantractului de asociere in participatiune autentificat sub nr.561/04.10.2022 si SOCIETATEA ADMINISTRARE ACTIVE
SECTOR 3 S.R.L avdnd calitate de proprietar, cu domicitivl/sediul in municipiul Bucuresti, Calea Vitan, nr 242, etj.1,
sector 3 inregistrata la nr. 32218 din 08.06.2023

in conformitate cu prevederile Legii nt.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lucrarilor de construire pentru:

CONSTRUIRE HALA ARHIVA, IMPREJMUIRE St UTILITAT!

Infrastructura: fundatii izolate sub stélpii de beton. Suprastructura: beton prefabricat. Acoperisul va fi tip sarpant3
iar ivelitoarea tabld cutatd si membrand PVC. Suprafata construita este de 5.936,00 mp, suprafaia desfdsurata este
de 6.946,00 mp iar suprafata utild este de 6.062,50 mp. Se vor respecta recomandarile avizelor anexate, lucririle
propuse realizindu-se conform DTAC.

2 ;gt 2 Qagg emiterd] gruan;_g[ 2utorizatli da constnuire, :
- pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul lifov, municipiul/orasul/comuna Popesti Leordeni,
cod postal, Splaiul Unirii. nr. 15, bl., sc., et., ap., Tarla, Parcela, NR.CF./NR.CAD. 131209/131209
- lucrdri in valoare de:®

13.471.656,75 lei - lucrari baza

77.922,00 lei - organizare santier
- in baza Documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C. + D.T.O.E},
respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D. + D.T.0.E} nr. 167 din 01.03.2023, (denumirea/titlul documentatiei) a
fost elaboratd de S.C. D'ACANT PROIECT SRL, cu sediul in judetul SECTOR &, municipiul/orasul/comuna
BUCUREST), strada SIBIU, nr. 27, bi. H1, sc. A, et. 2, ap. 12. respectiv de Bogdan Alexandru RADU - arhitect /
conductor arhitect cu drept de semndturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 4655, in conformitate cu
prevederile Legii 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta
Filialei teritoriale Bucuresti a Ordinului Arhitectilor din Romania.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

Se vor respecta conditiile impuse de avizatori, Prezenta autorizatie de construire se emite conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 61/22.11,20086,




»®

A. Documentatia tehnici - D.T. (D.T.A.C. + D.T.0.E. SAU D.T.A.D.) - vizati spre neschimbare - impreund
cu toate avizele si acordurile obfinute, precum §i punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului, face parte integranté din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice-D.T. - vizatd spre neschimbare {inclusiv a avizelor si acordurilor
obtinute) constituie Infractiune sau contraventie, dup3 caz, in temeiul prevederilor art.24 alin.(1), respectiv
art.26 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrrilor de constructij, republicata.

Tn conformitate cu prevederile art.7 alin.(15) - (151} din Legea nr.50/1991 5i cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
st private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucrérilor si numai in perioada de valabilitate a

autorizatiei de construire survin modificiiri de temd privind lucrrile de constructii autorizate, care conducla
necesitatea modificirii acestors, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizafie de construire.

B. Titularul autorizatiel este obligat:

1. s& anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea nstiintirii conform formularului anexat
autarizatiei fformularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiel;

2. s§ anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea instiing&rii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuns cu dovada achitérii cotei
legale de 0,1% din valoarea autorizaté a lucr3rilor de constructit 5i instalatii aferente acestora;

3. 53 anunte data finalizdrii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in constructii, odatd cu convocarea comisiei de
receptie; .

4. si pistreze pe santier, in perfectd stare, - autorizatia de construire §i documentatia tehnica - D.T.
[D.T.A.C.+D.T.0.E./D.T.A.D.) vizatd spre neschimbare, impreun3 cu Proiectul Tehnic-P.Th gi Detaliile de executie
pentru realizarea lucririlor de constructii autorizate, pe care la va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit legii, pe toatd durata executdrii lucrérilor;

5. cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descoperé vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) s3 sisteze
executarea lucrdrilor, s3 ia masuri de pazd si de protectie i 53 anunte imediat emitentul autorizatiel, precum i
Directia judeteand pentru culturd, culte i patrimoniu;

6. s& respecte conditiile impuse de utilizarea 5i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului,
potrivit normelor generale si locale;

7. 53 transporte la Groapa de gunoi SC ECO SUD SA DEPOZIT ECOLOGIC DE DESEURI SOLIDE URBANE
VIDRA materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executdrii lucrarilor de

constructii;

{se completeaz’ de citre emitent)
8. si desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de _zile de la terminarea efectivd a lucrdrilor;
9. la inceperea executlel lucririlor, s3 monteze la Joc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa Nr.8 la
normele metodologice); :
10. la finalizarea executiei lucrdrilor, s monteze "Placuta de identificare a investitie”;
11. i situatia nefinalizérii lucrarilor in termenul previizut de autorizatie, s solicite prelungirea valabilit3tii acesteia,
cu cel putin 45 zile lucr3toare Tnaintea termenulul de expirare a valabilitati autorizatiei de construire / desfiintare
{inclusiv durata de executie a lucririlor);
12. s5 prezinte "Certificatul de performant3 energetica a cladiril” la efectuarea recepiiei la terminarea lucrarilor;
13, s sollcite Autorizatia de securitate la incendiv” dup3 efectarea receptiei ls terminarea lucrrilor sauinainte de
punerea in functiune a cldirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu®;
14, s3 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platé ce-i revin, potrivit
legii, ca urmare a realizarii investiiei;
15. 53 declare constructiile proprietate particulari realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale
sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii
termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrérilor).

€. Durata de executie a lucririlor este de 24 luni/zlle calculatd de la data inceperil efective a lucrérilor
{anuntata in prealabil), situatle in care perioada de valabilitate a autorizatiel se extinde pe intreaga durata de

executie a tucririlor autorizate.
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D. Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 24 luni/zile de 13 data emiteril, interval de timp In care
trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

PRIMARUL ORASULU:Z _
Petre tACOB || 1 (
L\ /
\ P-.\ S~~~ ARHEEQT SEF,
W Raluca Floffrs POPESCU
intocmit:
Inspectq?r\superior,

paielaficutae |
: -
C_Apugurity, #

Taxa de autorizare in valoare de 134.716,56 lei pentru lucrari baza a fost achitata conform chitantei fiscale nr. 350
din data de 09.06.2023, respectiv, taxa de autorizare in valoare de 2.338,00 lei pentru organizare santier a fost

achitata conform chitantei fiscale nr. 351 din data de 09.06.2023
e )
Prezenta autorizatie a fost transmisid solicitantului direct/prin postd la data de ai 'L)Géognzsatité de /
) exemplar{e) din documentatia tehnicad - D.T., impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre

5.

neschimbare

(.-
-



Tn conformitate cu prevederile Llegii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicat3, cu modificirile i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE

de la data de pand la data de

Dupd aceastd dat3, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s8 obting, n conditiile
legii,altd autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMARUL ORASULUI, ' SECRETAR GENERAL AL
ORASULLA,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii yalabilité;ii:
Achitat taxa de: lei,conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

2 tehnicd

1" M g aie JESOURLIIDD Ot
5 schimbare 72 10 - e din prerents autanirs)

afa
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cornetu

CARTE FUNCIARA NR. 131209
COPIE

Carte Funciard Nr. 131209 Popesti Leordeni

A. Partea l. Descrierea imaobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lIifov, UAT Popesti Leordeni, Loc. Popesti Leordeni, Spiaiul UN‘iRII, Nr. 15

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp)

'Obs:prvatii / Referinte

Al

Teren neimprejmuit; ©

131209 15.000

LOT 2

B. Partea II. Propr'leta'ri si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

414736 / 04/10/2022

Act Notarial nr. 872, din 30/09/2022 emis de Chatznflhppldls loana Ruxandra

Victoria;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 131209 a imobilului cu. numarul
cadastral 131209 / UAT Popesti Leordeni; rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 123678 inscris in cartea funcuara
123678; §

Al

Act Notarial nr. 199, din 17/04/2018 emis.de Chelaru Ana LUIS@, h

B2

Se infiinteaza cf. 123678 a imobilului cu nr. cad: 123678/Popesti
Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imohite:
~-nr.cad.109489\cf.109489;, o~

~- nr.cad.109490\cf.109490; . © {

Al

18/04/2019;

OBSERVATII: pozitie tmnscr/sa din CF 123678/Popesti Leorden/ inscrisa

prin incheierea nr. 114718 din

Act Notarial nr. 709, din 22/16/2018 emis de Chelaru Ana Luisa; Act Notarial
de Chelaru Ana Luisa;s

nr. 714, din 23/10/2018 emis

B3 Intabulare, drept de. PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1, cota’ initiala 1/1
1) ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
OBSERVATI; “pozitie transcrisa din CF 123678/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 114718 din
18/04/2019; pozitie transcrisa din CF 109489/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 307799 din
24/10/2018;
B4 Intabulare,. drept “"de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1, cofa initiala 1/1
1) ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
OBSERJ@’AT?I pozitie transcrisa din CF 123678/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchejerea nr. 114718 din
.18/04/2019; pozitie transcrisa din CF 109490/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 307800 din
 28730/2018;
Act Administrativ nr. 370649, din 07/09/2022 emis de OCPI ILFOV;
B5 sewnoteaza avizarea dezmembrarii imobilului in 3 loturi: 131208 ; Al
131209 si 131210
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123678/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 387639 din
16/09/2022;
433882 / 17/10/2022
Act Notarial nr. 561, din 04/10/2022 emis de GUTIU SIMONA,;
B6 |se respinge cererea &
C. Partea lIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
. o i Referinte
de garantie si sarcini
218804 / 24/05/2024
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Carte Funciard Nr. 131209 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
Act Notarial nr. 1776, din 22/05/2024 emis de Nicolae Balas Didina;
Se noteaza modificarea limitelor legale ale dreptului de proprietate in Al
C1 |interes privat in conformitate cu dispozitiile Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 in favoarea E-Distributie Muntenia SA

TN

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 131209 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

131209

15.000

LOT 2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

134332

131209 130045 1300467 noe12
LF_ —n '
Date referitoare la teren.
Categori upraf - . )
o f&fﬁ%'—f et 5 _?r':gif#a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pal 15.000 3 61/3 - LOT 2
constructii | ~ > Y
Date referitoare la constructii
[ 4 ’
e N )
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput}. ., sférsit o=+ (m)
1" 2 164.006
2 3 91.455
3 4 164.008
4 1 91.466
ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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- PRIMARIA DIRECTIA CORP CONTROL _"ﬂ
\ir .l' SECI&%E;E! SERVICIUL CONTROL INTERN GUVERNANTA CORPORATIVA _

i love sector 3

——— WWW.primarie3.ro —
E-MAIL corpcontrol @primaries.ro

$oseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

Nr. 296318/20.08.2025

{ Aprobat
cuindeplinirea
| dispozitiilor legale |
___PRIMAR |

Citre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vi transmitem aléturat:

- Proiectul de hotarare privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de poprietate
asupra imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul
[lifov, format din teren intravilan in suprafatd de 15.000m.p. avdnd numér cadastral
131209 si constructia edificatd pe acesta in cotele stabilite in baza Contractului de asociere
in participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025
de de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024, in vederea initierii proiectului
mentionat.

Directoﬁi ﬁv,
Bogdan Nic}:\)_ e Apreotesei
/Y

Sef serviciu
Silviu ,Hondola

Intocmit,
Doina Corodeanu

A

it £y
- DO Leo A
LUTU/Os7 1l

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisii, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.

1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la
Proiectul de hotiirire privind aprobarea intabulirii dreptului de proprietate asupra imobilului
situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format din teren
intravilan in suprafati de 15.000 mp si constructia edificati pe acesta

Comisia juridics, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetitenilor, intruniti in sedinta din data de 27.08.2025, in sistem de videoconferinta, a analizat
proiectul de hotdrdre mentionat mat sus.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridicd, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetétenilor, avizeaza proiectul de hotirare mentionat mai sus

FAVORABIL ANEFAVORABIL
Fati de hotiirirea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferinta, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Matei Romulus Eugen Szocs Augustin
Digitally signed by MATEI
ROMULUS-EUGEN Digitally signed by SZOCS
MATEI ROMULUS-BUGEN 1. 50550827 21:0833 SZOCS AUGUSTIN AaucusTiN
+03'00' Date: 2025.08.27 19:10:48 +03'00’

MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT

Matei Romulus Eugen Pentru

Szocs Augustin Pentru |
Anghel Daniel Absent

Birsan Mihai-Daniel Pentru

Enéchescu Marian-Daniel Pentru/mesaj Whatsapp
Moldoveanu Catalin - Florin Pentru

Radoi Marin Pentru

Stan Andrei-Valentin Absent

Stancu Cezar-Costin Absent

Tudoroiu Cristina-Eugenia Pentru

Voicu Alin-Ionut Pentru




